Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Paraiba do Sul
Gabinete do Prefeito Municipal

LEI N.° 2.493 DE 05 DE OUTUBRO DE 2006.
“Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial de Paraiba do Sul - PDDT”.

O Prefeito Municipal de Paraiba do Sul, faco
saber que a Camara Municipal de Paraiba do Sul decreta e eu sanciono a seguinte Lei

Titulo 1
Da Finalidade, Abrangéncia, Principios e Diretrizes
Do Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial

Capitulo 1
Da Finalidade e Abrangéncia

Art 1°- Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial (PDDT) do
Municipio de Paraiba do Sul, instrumento basico da politica de desenvolvimento territorial
determinante para todos os agentes publicos e privados que atuam no municipio.

Paragrafo Unico - A Constitui¢io Federal em seu artigo 174, considera o Poder
Publico, como agente normativo e regulador da atividade econdmica e que exercera na forma
da lei, as fungdes de fiscalizagdo, incentivo e planejamento.

Art. 2° - Neste PDDT adota-se como conceito de territério o espaco fisico de
dominio do Municipio constituido pelos elementos de estruturagdo que o compde, detalhados
no Capitulo II do Titulo II desta Lei.

Art 3°. — O Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial (PDDT) ¢ parte
integrante do processo de planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes
Orcamentarias e o Orgamento Anual, incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 4° - Além do PDDT, o processo de planejamento municipal compreende, os
termos do artigo 4° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e a
Medida Provisoria 2.220, de 04 de setembro de 2001.

Art.5°- O PDDT abrange a totalidade do territorio do Municipio, definindo:

L os Programas e Diretrizes que implementam o Desenvolvimento Territorial;
II. o Sistema de Planejamento;
III. o Plano Regulador e o Plano Urbanistico;

IV.  aspoliticas publicas de Desenvolvimento Humano e Qualidade de Vida;
V. os Instrumentos Urbanisticos;

VI.  afuncdo social da propriedade urbana e rural,

VII. o planejamento e a gestdo democratica do desenvolvimento territorial.

Art. 6° — O Municipio com base no art. 182 da Constituicdo Federal e no principio
de preponderancia do interesse, ¢ o principal ente federativo responsavel em promover a

politica urbana de modo a ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade, de

1



Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Paraiba do Sul
Gabinete do Prefeito Municipal

garantir o bem-estar de seus habitantes e que a propriedade urbana cumpra sua funcao social,
de acordo com os critérios e instrumentos estabelecidos neste PDDT, definido
constitucionalmente como o instrumento basico da politica urbana.

Capitulo 11
Dos Principios e Diretrizes da Politica Urbana norteadora do Plano Diretor de
Desenvolvimento Territorial

Art. 7° — O municipio deve observar os principios constitucionais da politica

urbana e as diretrizes gerais prevista no art. 2° do Estatuto da Cidade, para estabelecimento
das normas e instrumentos norteadores do Plano Diretor.

Art. 8° — A propriedade urbana cumpre sua fun¢do social quando atende as

exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressa no Plano Diretor, assegurando o
atendimento das necessidades dos cidaddaos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas.

Art. 9° - Os principios constitucionais fundamentais norteadores do Plano Diretor

de Desenvolvimento Territorial (PDDT) sao:

L
II.

I1I.
IV.

V.

II.

I1I.
IV.

a fung¢do social da cidade;

o desenvolvimento sustentavel;
a fung¢do social da propriedade;
a igualdade e a justiga social;

a participagdo popular.

Art. 10 — As diretrizes gerais da politica urbana sao:
garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como direito a terra urbanizada, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura, ao transporte e servigos publicos,
ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;
ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a evitar: a utilizagdo inadequada dos
imoveis urbanos; o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivo ou
inadequados em relacdo a infra-estrutura; a retencdo especulativa do imdvel urbano,
que resulte na sua subutilizacdo ou ndo utilizacdo; a deteriorizagdo das dareas
urbanizadas;
justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;
recuperag¢do dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizacao
de imoveis urbanos, regularizagdo fundidria e urbanizacdo de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbaniza¢do, uso e ocupacdo do solo e edificacdo, consideradas as situacdes socio-
econdmicas da populacdo e as normas ambientais.

Capitulo III

Dos Principios Constitucionais Norteadores do Plano Diretor de Desenvolvimento

Territorial

Secao I
Da Func¢ao Social da Cidade e Desenvolvimento Sustentavel
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Art. 11 — O respeito a este principio pressupde que as agdes, metas ¢ medidas
estabelecidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial devem ter, no minimo, um
equilibrio entre as formas de desenvolvimento econdmico e o desenvolvimento social e
humano da cidade.

Art. 12 — A fungdo social da cidade, como principio balizador da politica
municipal, pode redimensionar os recursos e a riqueza de forma mais justa, de modo a
combater as situagdes de desigualdade econdmica e social.

Art. 13 — O principio do desenvolvimento sustentdvel passou a ser um
componente fundamental do desenvolvimento territorial, pelo qual as pessoas sdo o centro das
preocupacdes e tém o direito a uma vida saudavel e produtiva, em harmonia com a natureza,
procurando alcangar a norma estabelecida no art. 225 da Constituicdo Federal.

Secao 11
Da Funcao Social da Propriedade

Art. 14 — A Funcdo Social da Propriedade ¢ o principio norteador da propriedade
urbana, permitindo que, através do Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial, o Poder
Publico Municipal possa exigir o cumprimento do dever do proprietario, o seu direito em
beneficio da coletividade, que implica numa destinagdo completa de seu imovel para atender a
um interesse social.

Paragrafo Unico — A propriedade dotada de fungo social, ¢ justificada pelos seus fins,
seus servigos e sua fungao.

Art. 15 — Entende-se como Propriedade Rural o prédio rustico, de area continua
qualquer que seja a sua localizagdo que se destine a exploragdo extrativa agricola, pecudria ou
agro-industrial, quer através de planos publicos de valorizagdo, quer através de iniciativa
privada, na forma da Lei Federal n.° 4.504/64 — Estatuto da terra.

§1° — Mesmo sendo da Unido a competéncia para legislar sobre a politica agraria,
deve haver uma nitida integracdo entre as questdes urbanas e agricolas no ambito do
municipio de Paraiba do Sul.

§2° - Em consonancia com o pardgrafo 2° do Art. 40 da Lei 10.257/01 - Estatuto da
Cidade, o Plano Diretor do municipio de Paraiba do Sul deverd alcangar o territério do
municipio como um todo, abrangendo toda a sua populagdo, e portanto, todo o seu espago
fisico-territorial.

Art. 16 — O Estatuto da Cidade, aponta diretrizes de ordenagdo e controle do solo,
visando evitar:

L. a utilizacdo inadequada dos imoveis;

I1. a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

III. o parcelamento do solo, a edificacdo, o uso excessivo ou inadequado a infra-estrutura
urbana;

IV. a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como poélos

geradores de trafego, sem a previsao da infra-estrutura correspondente;
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V. a retengdo especulativa de imovel urbano que resulte na sua subutilizagdo ou nao
utilizagao;
VL a deteriorizacdo das areas urbanizadas;

VII.  apoluicdo e a degradagao ambiental;

Art. 17 — Para a propriedade atender a sua fungdo social, o Plano Diretor deve ter
mecanismos de modo a:

L. democratizar o uso, a ocupacao e a posse do solo, de modo a conferir oportunidades de
acesso a moradia;

I1. promover a justa distribui¢do dos Onus e encargos decorrentes das obras e servigos da
infra-estrutura urbana;

III.  recuperar para a coletividade a valorizagdo imobilidria decorrente da acdo do Poder
Publico;

IV.  gerar recursos para o atendimento da demanda da infra-estrutura e de servigos publicos

provocado pelo adensamento decorrente da verticalizacdo das edificacdes e para
implantacdo de infra-estrutura em areas ndo servidas;

V. promover o adequado aproveitamento dos vazios urbanos, terrenos subutilizados ou
ociosos de modo a coibir o uso especulativo da terra como reserva de valor.

Art. 18 - Nao cumprem a funcdo social da propriedade os iméveis que ndo
atendem aos principios de ordenamento territorial expressos na Constituicdo Federal, bem
como na presente lei, assim prioritariamente caracterizados os terrenos ou glebas
desocupados, as propriedades subutilizadas ou ndo utilizadas, sendo passiveis,
sucessivamente, de parcelamento, edifica¢do e utilizagdo compulsoérios, IPTU progressivo no
tempo e desapropriagdo com titulos publicos, com base nos artigos 5°, 6° e 7° da Lei Federal
10.257/2001.

Capitulo IV
Da Abrangéncia de todo Territorio

Art. 19 — O Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial (PDDT) devera
englobar o territério do municipio como um todo, abrangendo tanto a zona rural como a zona
urbana.

Art. 20 — O PDDT devera promover a integragdo e a complementariedade entre as
atividades rurais e urbanas, tendo em vista o desenvolvimento s6cio-econdmico do municipio
e sua area de abrangéncia.

Paragrafo Unico - A politica de desenvolvimento urbano tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem estar de seus
“habitantes”, ndo diferenciando os habitantes situados na zona rural ou da zona urbana.

Art. 21 — Deve o Poder Publico considerando as interfaces socio-econdmicas e
culturais, estimular a ocupacdo do territorio como um todo, aproveitando as peculiaridades
locais, dando condicdes para se evitar no futuro, que o municipio se transforme num imenso
aglomerado urbano.

Paragrafo Unico — Estender o conceito urbano para a zona rural, ¢ destinar um tipo
de ocupacio, diversificado, caracterizado por atividades do setor primario, lazer, turismo,
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educagdo, servicos, comércio e uso residencial de baixa intensidade, com um maior cuidado
para com a natureza.

Titulo 11
Do Plano Urbanistico

Capitulo I
Da Producao da Cidade

Art. 22 — A Estratégia de Producdo da cidade tem como objetivo a capacitacao do
municipio para a promocao de seu desenvolvimento através de um conjunto de agdes politicas
e instrumentos de gerenciamento e ocupac¢do do solo que envolvem a diversidade dos agentes
produtores da cidade e incorporem as oportunidades empresariais aos interesses do
desenvolvimento territorial como um todo.

Art. 23 — Define-se todo o territorio do municipio de Paraiba do Sul, como
“cidade” estimulando a ocupag@o do solo de acordo com a diversidade de suas partes, com
vistas a consideracdo das relagcdes de complementariedade entre a area consolidada de forma
mais intensiva (AOI) e a area de ocupagdo rarefeita (AOR).

Art. 24 - Constituem principios basicos propostos para Producao da Cidade:

L a descentralizacdo de atividades, através de uma politica de policentralidade que
considere a atividade econdmica, a provisdo de servigos e aspectos socio-culturais;

I1. a miscigenagdo da ocupacdo do solo com vistas a diminui¢do de deslocamentos de
pessoas e veiculos e a qualificacdo do sistema urbano;

I11. a densifica¢do controlada, associada a perspectiva de otimizacdo e racionalizacdo dos
custos de producao da cidade;

Iv. a estruturacdo e qualificacdo ambiental, através da valorizacdo do patrimoénio e do
estimulo a producdo primaria;

V. a reestrutura¢do pela Administragdo Publica Municipal, das politicas que fortalecam

as atividades economicas como: agricultura, pecudria, psicultura entre outras e também
o fortalecimento para a implantagdo de industrias no municipio;

VL melhor aproveitamento e ocupagdo das areas publicas, fazendo cumprir a fungao
social da propriedade urbana e rural;

VII.  identificar pontos em posi¢do geograficamente estratégica nos nas Zonas de Producdo
Primaria em Area de Ocupagio Rarefeita, para que se possa criar pélos de
gerenciamento e fortalecimento de politicas publicas.

§1° — A topografia territorial do municipio de Paraiba do Sul, fortalece a politica
industrial citada no inciso V, do artigo 24, pelas grandes extensdes de varzeas que cortam o
municipio, margeando toda BR 393, facilitando o escoamento da produgdo, e também pela
Zona Industrial que serd implantada nas proximidades da estrada da Barrinha, ambas
localizadas fora dos aglomerados urbanos.

§2° - O fortalecimento da politica agricola em nosso municipio, deve ser um fator
expressivo e de grande retorno na economia municipal, dos 591,65 Km2 (fonte CIDE) 60 % ¢
de area ainda ndo urbanizada, e com grande potencial produtivo;



Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Paraiba do Sul
Gabinete do Prefeito Municipal

§3° - Em cumprimento a funcdo social da propriedade urbana, serd objeto de estudo uma
nova area para o Parque de Exposicdo Agropecudria, uma vez que a area sera considerado um
imovel subutilizado de acordo com o Titulo IX — Dos Instrumentos Urbanisticos, como
também o acesso para veiculos de grande porte ndo favorece, pelas ruas estreitas e sem
angulo de curvatura para manobras.

§4° - O Executivo estabelecera através de Decreto, prazo para que se possa fazer um
levantamento de todas as quadras do municipio que realmente sdo utilizadas, pelo mesmo
motivo de estarmos incorrendo no ndo cumprimento da fun¢ao social da propriedade urbana.
E as que ndo estiverem de acordo com esta lei, serdo cadastras para um melhor
aproveitamento do imdvel publico.

Art. 25 - O municipio desenvolvera em prazo a ser estabelecido através de
Decreto, projetos especiais que visem:

1) Cadastramento das propriedades com patrimdnio natural a preservar;
2) Diagnostico do Meio Rural:

2.1 construir um cadastro das propriedades destinadas a atividades de carater
produtivo e de subsisténcia;

2.2 construir um cadastro do perfil socio-econdomico dos produtores por
propriedade rural,

2.3 construir um cadastro das areas agricultaveis e ndo agricultaveis;
3) Elaborar e executar um trabalho junto aos Produtores Rurais:

3.1 esclarecimento sobre o Imposto de Circulagdo de Mercadorias e Servigos -
ICMS;

3.2 a importancia e as vantagens de sua regularizacdo junto ao Cadastro de
Produtor Rural por meio de sua inscri¢do Estadual;

3.3 a importancia da emissdo de Nota Fiscal na venda e entrega de seus produtos,
que sdo computados no valor adicional do municipio, repassado pelo Governo Estadual,
4) Elaborar perfil sdcio-econdmico dos nucleos-sede dos distritos rurais e conhecer as

expectativas quanto a permanéncia no campo.

Art. 26 — Quando o Poder Publico viabilizar a¢des no sentido de fortalecer as
atividades de entidades ndo-governamentais, cooperativas e outras, deverd criar legislacao
especifica, no sentido de exigir prestacao de contas, visando também acompanhar os trabalhos
desenvolvidos pela institui¢do beneficiada.

Art. 27 — Para que o municipio num todo possa melhor distribuir os seus servigos
publicos, especialmente nas areas de educacdo e saude, fica determinado que partir da
implementagdo desta lei, seja feito Estudos Técnicos para implantagao das redes de Postos de
Saude e das Escolas Publicas Municipais, na forma seguinte do paragrafo unico.

Paragrafo Unico - Estudar a distribui¢io espacial levando em conta os seguintes
parametros:
I. éreas de crescimento populacional,
II. posi¢do geografica do bairro, levando em conta a acessibilidade;
III. renda econdmica da populagdo.
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Capitulo 1T
Dos Elementos Estruturadores

Art. 28 - O territério € o espaco geografico do municipio legalmente constituido e
formado pelos elementos a seguir:

I. Centro Histoérico;

II. Corredores de Centralidade;

I1I. Atividades de Producao Econdmica;

IV.  Areas de Contencdo ao Crescimento Urbano — ACCUR;
V. Areas de Revitalizacio;

VL Patrimonio Natural;
VII. Sistema de Circulagao;
VIII. Elementos Fisico-espaciais;

Secao I
Centro Historico

Art. 29 — Entende-se como Centro Historico a area de urbanizagdo mais antiga do
territério do Municipio, o coragdo da cidade e onde se concentra instituigdes importantes
como as sedes do Poderes Executivo, Legislativo e Judiciario, desenvolvendo neste espago as
atividades comerciais, financeiras, concentracao de areas sociais e bens de interesse cultural.

Art. 30 — O Centro Historico ¢ limitado por uma linha imaginéria que partindo da
Matriz de Sao Pedro e Sdo Paulo, segue pelo pontilhdo, vai pela Avenida Prefeito Bento
Gongalves Pereira em dire¢do ao Lavapés, seguindo seus entornos; segue pela rua Visconde
da Paraiba, Rua Marechal Castelo Branco, até a Rua Bardao do Piabanha, retornando a Praca
Garcia, confundindo-se com a malha urbana principal.

§1° - Para efeito deste artigo consideram-se também os sitios histdricos, as paisagens, os
monumentos isolados, como as Fazendas Antigas, entre outros, os quais fazem parte da Zona

de Preservagao Cultural — ZPC

§2° - Todas as ruas incluidas no contexto do Centro Histdrico, serdo consideradas Zonas
Estritamente Residenciais — ZER, para fins de Zonas de Uso.

Subsecio I
Da Protecao da Memoria e do Patrimonio

Art. 31 — Sao diretrizes de prote¢do da memoria e do patriménio cultural:

L. priorizar a preservacao de conjuntos e ambiéncias em relagdo a edificagdes isoladas;

II. promover a desobstrucdo visual da paisagem e dos conjuntos de elementos de interesse
historico e arquitetonico;

1. adotar medidas e estimular agdes com a menor intervencdo possivel, que visem, a
recuperagdo de edificios e conjuntos, conservando as caracteristicas que os
particularizam;

IV.  proteger o patrimonio cultural, por meio de pesquisas, inventarios, registros,

vigilancia, tombamento, desapropriagio e outras formas de acautelamento e
preservacgao definidas em leis;
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V. compensar os proprietarios dos bens protegidos, através da transferéncia do direito de
construir;

VI.  coibir a destrui¢do de bens protegidos;

VII.  definir o mapeamento cultural para areas historicas e de interesse de preservagdo da
paisagem urbana, adotando critérios especificos de parcelamento, ocupagao e uso do
solo, considerando a harmonizag¢do das novas edificagdes com as do conjunto da area
do entorno;

Art. 32 — Através de Lei especifica, o Poder Executivo regulamentard o Inventario
do Patrim6nio Cultural do municipio, estabelecendo conceitos, conteudos, critérios de
selecdo, caracteristicas, vigéncia, formas de protecdo e de incentivo.

Secao 11
Corredores de Centralidades

Art. 33 — Corredores de Centralidade sdo espagos estruturadores da cidade onde o
PDDT estimulard uma maior concentragdo de pessoas e uma grande variedade de usos, de
maneira a permitir que a populacdo das areas proximas tenham como atender suas
necessidades sem grandes deslocamentos.

Art. 34 — Os Corredores de Centralidade sdo areas capazes de atender as amplas
necessidades sociais e econdmicas, € aproximam o bairro a sua centralidade, induzindo os
fluxos transversais na cidade, diminuindo assim o fluxo bairro-centro.

Secao 111
Atividades de Producao Economica

Art. 35 - As atividades de produg@o econdmica sdo responsaveis pelo crescimento
econdmico do municipio e pela geracdo de oportunidades de desenvolvimento, sendo
organizadas através de setores territoriais, linhas principais do sistema vidrio, polos de
desenvolvimento, corredores de centralizagdo e o fortalecimento dos ntcleos-sede rurais.

Secao IV
Areas de Contencao ao Crescimento Urbano

Art. 36 — Areas de Contengdo ao Crescimento Urbano — ACCUR - sdo locais cuja
ocupagdo podera acarretar o comprometimento dos equipamentos urbanos € comunitarios, ou
locais que apresentem condigdes ambientais improprias a ocupagao;

Paragrafo Unico - Nas areas de Contencio ao Crescimento Urbano ficam vedados,
temporariamente a edifica¢do e o parcelamento do solo, salvo se objeto de projetos aprovados
até a data da instituicao desta lei.

Art. 37 — Fica a partir da implementacio deste PDDT, definido como Area de
Contencao ao Crescimento Urbano - ACCUR, o Eldorado — localizado no 1° distrito deste
municipio no bairro Limoeiro e as margens do Rio Paraiba do Sul, com inicio a Estrada Vieira
Cortez, localizada no 1° distrito - bairro Liberdade.
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] Secao V
Areas de Revitalizacao

Art. 38 — Sdo areas de revitalizagao:

L. os setores urbanos que, pelo seu significativo Patrimonio Ambiental ou pela sua
relevancia para a cidade, devam ter tratamento diferenciado a fim de valorizar suas
peculiaridades, caracteristicas e inter-relagoes;

II. areas que integram projetos, planos ou programas especiais, e que, visando a
otimizagdo de seu aproveitamento e a reinser¢do na estrutura urbana atenderdo as
normas especiais definidas.

Art. 39 — Ficam identificadas, entre outras, as seguintes areas de revitalizacao:

L. Centro Historico — devera ser objeto de plano especifico envolvendo a multiplicidade
de situagdes que o caracterizam;

II. As margens do Rio Paraiba do Sul, conforme disposto na Lei Organica Municipal;

III. A regido da Pedra da Tocaia, localizada entre a Estrada de Queima Sangue e a Estrada

da Barrinha, da cota de 360m a cota 600m.

IV. A Pedra de Monte Cristo, a cota de 985m, um dos pontos mais alto do municipio,
localizado na Serra das Aboboras no 1° distrito.

V. A regido junto ao Parque Salutaris e sua Fonte de Aguas Minerais;

VI.  Asilhas localizadas no Rio Paraiba do Sul, entre Bardo de Angra e Vieira Cortez.

Secao VI
Patrimonio Natural

Art. 40 - O patriménio natural ¢ consituido pelos elementos ar, dgua, solo e
subsolo, fauna, flora e as amostras significativas dos ecossistemas existentes, indispensaveis a
manuten¢do da biodiversidade e a protecdo das espécies ameagadas de extingdo.

Secao VII
Sistema de Circulacio

Art. 41 - O sistema de circulacdo compreende o conjunto de elementos estruturais
do sistema vidrio, caminhos por onde os agentes de transformacao do territorio se transladam
e se implantam, originando os diferentes fluxos de circulagdo que comunicam e desenvolvem
o processo de urbanizagao e transformacao territorial.

Secao VIII
Elementos Fisico-espaciais

Art. 42 - Os elementos fisico-espaciais compreendem os elementos construtivos e
objetos produzidos pela agdo humana na transformacao do territorio.

Titulo I11
Do Ordenamento Territorial

Art. 43 - O ordenamento territorial é o instrumento de ordenagdo ¢ indugdao do
desenvolvimento do Municipio, e considera todas as regides e suas caracteristcas particulares
para o processo de planejamento territorial adotado por este PDDT.
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Art. 44 - O PDDT adota o conceito e a necessidade de integragdo territorial e
social entre os distritos e bairros que estruturam o espaco territorial do municipio,
reconhecendo suas caracteristicas locais e especificidades no processo de planejamento, e
direcionando ac¢des que evitem a fragmentacdo do territério e a divisdo socio-espacial entre
grupos ¢ localidades.

Art. 45 - O ordenamento territorial serd implementado atendendo as seguintes
diretrizes:

1) conservacdo e qualificagdo ambiental;

2) democratizagdo do acesso a terra e habitagao;

3) promocdo da descentralizagdo das oportunidades geradas a partir da urbanizacdo, da
transformacdo do territdrio, incentivando a multiplicidade dos usos e a integracdo entre os
diferentes setores;

4) promocdo da adequada densificacdo e otimizacdo dos espagos urbanos, melhorando o
aproveitamento da infra-estrutura instalada, aumentando a eficiéncia dos investimentos
publicos e privados e viabilizando melhor qualidade de vida para a populagao;

5) regulamentacdo do uso do solo na éarea de ocupagdo rarefeita, que priorize o
desenvolvimento de atividades agrofamiliares produtivas e incentive a produgdo agricola,
diversificada e policultural;

6) ordenamento do uso e da ocupacdo do solo de modo a minimizar os diferentes conflitos
decorrentes do processo de urbanizagao e de transformagao do territorio;

7) fomento as politicas de integragdo regional que promovam o fortalecimento da regido e o
desenvolvimento equilibrado entre os municipios;

8) promog¢do da diversificacdo, da multiplicidade de atividades e da miscigenagdo no
processo de urbanizagdo e desenvolvimento territorial;

Capitulo 1
Da Composicao do Territorio

Art. 46 — O espaco territorial do municipio de Paraiba do Sul, ¢ composto por
duas areas, representadas no mapa de ordenamento territorial do Anexo II, da presente Lei, e
definidas no Anexo VI - Aplicagdo dos Instrumentos por Zona de Uso e a seguir descritas:

I - Area de Ocupacio Intensiva (AOI) corresponde as areas urbanas do municipio,
caracterizadas pelo acelerado processo de urbanizag¢do e transformacdo das caracteristicas
naturais do territério, onde devem ser implantados um modelo de ordenamento que promova a
reestruturacdo e qualificagcdo dos bairros, periferias e agrupamentos urbanos, viabilizando a
otimizagdo do uso da infra-estrutura e dos investimentos publicos e privados, através de uma
melhor densificagdo da cidade, abrangendo os nucleos-sede rurais.conforme demonstrado no
mapa do Anexo III.

II - Area de Ocupaciio Rarefeita (AOR) corresponde as areas rurais do municipio com
caracteristicas de baixa densificacdo, onde serd dada a predominancia da fauna e da flora e
demais elementos naturais, admitindo-se usos cientificos, habitacionais, turisticos, servigos,
comércio, areas de lazer e atividades compatibilizadas com a prote¢do ambiental.
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Art. 47 — As areas de Ocupacdo Intensiva e Ocupagao Rarefeita, dividem-se em
Zonas de Uso.

Capitulo IT
Dos Limites Territoriais

Art. 48 - O Poder Publico Municipal, de acordo com o Memorial Descritivo
emitido pela Fundagdo CIDE — Centro de Informagao de Dados do Estado, descreve abaixo
os limites com os seguintes estados e municipios:

I — Com o Estado de Minas Gerais: comeca na copnfluéncia (650) do Corrego
de Trés Ilhas no Rio Preto e desce pela linha média deste rio até a intersecdo (403), com uma
reta de orientagdo nortesul verdadeira, definida por um ponto na Rodovia-RJ — 151,1.150
metros a oeste da Capela de Santo Antonio, em Afonso Arinos.

II — Com o municipio de Comendador Levy Gasparian: comeca na interse¢ao
(403) da linha média do Rio Preto, com o prolongamento de uma reta com aorienta¢ao norte-
sul verdadeira, que parte de um marco situado na margem da Rodovia RJ-151 e a
1.150metros a oeste da Capela de Santo Antonio, em Afonso Arinos. Deste ponto, segue pela
referida reta, com cerca de 1.000 metros , até o mencionado marco da Rodovia RJ — 151
(393); segue pelo prolongamento desta reta , por cerca de 4.850 metros, at¢ um ponto de
interse¢do (410) com a linha de cumeada da Serra das Abodboras; segue por esta linha de
cumeada até o Alto da Serra de Sdo Lourenco (409); deste ponto , segue em reta, com cerca
de 5.150 metros de extensdo , na direcdo su-sudoeste, até o Alto da Serra do rio Novo (408).

IIT — Com o municipio de Trés Rios: comeca no Alto da Serra do Rio Novo
(408) e vai, em reta com cerca de 3.645 metros de extensdo, na direcdo sudeste, até o Marco
do Galedo (651), situado entre a linha da estrada de Ferro Central do Brasil ¢ a Rodovia BR
393, em Bardo de Angra e, por um prolongamento desta reta, segue até alcancar o Rio Paraiba
do Sul. Segue dai, em reta com cerca de 6.680 metros de extensdo, cruzando as Serras da
Maria Comprida e Mato Alegra, até um marco (652) situado no ponto mais alto da linha da
cumeada fronteira e mais proxima das nascentes do Corrego Boca de Fogo. Deste ponto, vai
em reta com cerca de 2.550 metros de extensdo, até o Alto da Serra do Monte Alegre (653);
segue por uma reta com cerca de 4.125 metros de extensdo, até um ponto (038) do Rio
Piabanha, fronteiro ao Km 31 da Rodovia BR-040.

IV — Com o municipio de Areal: comega em um ponto (038) do Rio Piabanha,
fronteiro ao Km 31 da Rodovia BR — 040 e sobe por este rio até¢ a confluéncia do Rio
Fagundes (037), pelo qual segue até a Ponte de Fagundes.

V — Com o municipio de Petropolis: comeca na Ponte de Fagundes (036) sobre o
rio de mesmo nome e sobe este rio at¢ o Marco da Cunha (654), na margem direta do Rio
Fagundes;

VI — Com o municipio de Paty de Alferes: come¢a no Marco da Cunha (654)
sittado num ponto da margem direita do Rio Fagundes e segue em linha reta com
proximadamente 6.000 metros, na direcdo noroeste, até um ponto (655) da Extrada de Rio
Manso — Avelar que divide as bacias dos Rios Uba e Piabanha; desate ponto, segue em reta,
na dire¢dao nordeste, com aproximadamente 6.8500 metros, cruzando a Rodovia RJ-123, nas
coordenadas UTM: E = 671,900 Km; N = 7.531,650 Km, até o Marco da Figueira (656);
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VII — Com o municipio de Vassouras: comeca no Marco da Figueira (656) e
segue em reta, com cerca de 9,880 metros, na dire¢do noroeste, cruzando a Rodovia RJ-131,
nas coordenadas UTM: E = 669,550 Km; N = 7.537,925 Km, até a confluéncia (660) do
Corrego do Lucas no Rio Paraiba do Sul, segue pela linha média do Rio Paraiba do Sul até o
eixo da ponte (661) da Estrada ade Ferro Central do Brasil sobre 0 mesmo;

VIII — Com o municipio de Rio das Flores: comeca no eixo da ponte (661) da
Estrada de Ferro Central do Brasil sobre o Rio Paraiba do Sule vai, em reta com
aproximadamente 17.700 metros, na direcdonoroeste, cruzando a Rodovia BR — 393, nas
coordenadas UTM: E = 664,590 Km; N = 7.542,775 Km, ats¢ a confluéncia (650) do Corrego
das Trés Ilhas no Rio Preto.

Art. 49— O Poder Publico Municipal, solicitaria apos a promulgacdo desta lei, a
Fundacdo CIDE — Centro de Informagdes de Dados do Estado a recolo¢do dos marcos
territoriais, de acordo com os limites descritos nos incisos do art. 48.

Capitulo 111
Da Composicao Espacial

Art. 50 - O PDDT reconhece a atual composicao espacial dos bairros, os quais
regulamentara através de lei complementar, que terdo seus tragados delimitados em Mapas e
a sua poligonal definida em Memorial Descritivo, reordenando-os se conveniente.

Art. 51 - A criagdo ou diminui¢do de bairros a partir da vigéncia deste PDDT,
poderd ser constituida através de lei especifica, precedida de audiéncia publica com a
participagdo das comunidades envolvidas, no qual os bairros envolvidos devera atender, pelo
menos o parametros minimos de uma populagdo de no minimo 3.000 (trés mil) habitantes

Art. 52 — Os bairros situados na Area de Ocupagdo Rarefeita, serdo
denominados nticleo-sede e para fins de fortalecimento estdo enquadrados como Zonas de
Produgao Primaria — ZPP.

Art. 53 — O Executivo devera identificar e fortalecer os nacleo-sede, através de
elementos que propiciem sua estruturagdo, tais como: escolas, postos de saude, e as areas de
lazer.

Art. 54 — O PDDT fard um levantamento de todas as estradas rurais do municipio,
delimitando a sua extensdo e as denominando, no qual serd regulamentada por lei
complementar.

Art. 55 - O PDDT reconhece a atual composi¢ao dos nucleos-sede rurais, os quais
regulamentara através de lei complementar, que terdo seus tragados delimitados em Mapas e
a sua poligonal definida em Memorial Descritivo, reordenando-os se conveniente.

Art. 56 — A partir da presente lei, fica definidos os seguintes bairros na

composi¢ao espacial do municipio de Paraiba do Sul, conforme mapa do Anexo IV e tabela
abaixo:
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Distrito Nome do bairro

Vieira Cortéz

Veraneio Salutaris

Limoeiro

Bardo de Angra

Nucleo-sede de Engenheiro Carvalhaes

Parque Morone
1° Distrito

Lavapés

Brocotd

Palhas

Ceramica

Centro

Liberdade

Grama

Barrinha

Jatoba

Niagara

Bela Vista

2° Distrito Santo Antonio

Fernandd6

Nucleo-sede Marrecas

Nécleo-sede Retiro

Nucleo-sede Queima Sangue
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Nucleo-sede Sertdo do Calixto

Nucleo-sede Membeca

Nucleo-sede Sardoal

3° Distrito Nucleo-sede Rio Manso

Nucleo-sede Rio Acima

Nucleo-sede Barra de Fagundes

Nucleo-sede Inconfidéncia

Inema

Werneck

] : 1
4° Distrito Nucleo-sede Cavarti

Nucleo-sede Jatai

Capitulo 1V
Das Zonas de Uso

Art. 57 — As Zonas de Uso representam unidades do territério municipal,
propostas com as mesmas caracteristicas, em func¢do da peculiaridade a serem estimuladas,
conforme mapa constante do anexo V e definidas no Anexo VIII — Das Unidades Territoriais.

Art. 58 — Com vistas a estimular a manuten¢do e o reconhecimento da func¢io
social da propriedade para efeitos desta Lei, equiparam-se as zonas de uso as propriedades
rurais e as que apresentam patrimonio natural a proteger, independente da zona onde se
localizem, dentro do conceito de que tudo ¢ cidade.

Secao I
Das Zonas Exclusivamente Residenciais — ZER

Art. 59 — Entende-se como Zonas Exclusivamente Residenciais — ZER, as por¢des
do territorio destinadas exclusivamente ao uso residencial das habita¢cdes unifamiliares e
multifamiliares, com densidades demografica e construtiva baixas, médias e altas, tipologias
diferenciadas, niveis de ruidos compativeis com uso exclusivamente residencial, e com vias
de trafego leve e local.

Paragrafo Unico — As categorias de uso, indices urbanisticos, tais como coeficiente de
aproveitamento e taxa de ocupagdo, taxa permeabilidade, nimero de pavimentos, gabarito de
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altura das Zonas Exclusivamente Residenciais de densidades médias e altas, serdo definidas
na revisdo da Legislagdo de uso e ocupagdo do solo.

Secao 11
Das Zonas Mistas - ZM

Art. 60 — Entende-se como as zonas mistas, as dreas cuja ocupagdo ¢ estimulada
igualmente tanto para atividades residenciais como de comércio, servicos e industrias,
distribuindo-se, com relacdo ao uso, em diferentes categorias que representam graus de
restri¢do diferenciados quanto ao porte e a veracidade de atividades, segundo critério de
compatibilidade de incomodo e qualidade ambiental a saber:

a) Zona Mista 1 - zonas de maior diversidade urbana em relacdo as dareas
predominantemente residenciais onde se estimule, habitacdo, principalmente o comércio
varejista, a prestacao de servicos e demais atividades compativeis, que representam apoio
a atividade habitacional e ao fortalecimento de centralidades;

b) Zona Mista 2 — zonas com estimulo a atividade produtiva e a gera¢do de postos de
trabalho associados a atividade habitacional, onde a diversidade proposta apresenta niveis
mais significativos de interferéncia ambiental, representando, também, maiores
potencialidades de impacto;

c) Zona Mista 3 — zonas de diversidade maxima, onde todas as atividades sdo permitidas,
sendo o uso habitacional somente admitido através de Projetos Especiais.

Secao 111
Das Zonas de Industrializaciao - ZI

Art. 61 - Entende-se como Zonas de Industrializacdo as por¢des do territorio, onde
o uso habitacional somente ¢ admitido para a atividade de zeladoria ou para situagdes
existentes na data da publicacdo desta Lei;

Secao IV
Da Zona de Preservaciao Cultural — ZPC

Art. 62 — As zonas de Preservacdo Cultural — ZPC sdo porgdes do territdrio que
apresentam ocorréncia de patrimonio cultural representativo da historia da cidade, com
caracteristicas fisicas ou ndo, que lhes confere um carater excepcional;

Paragrafo Unico — Os bens moveis, iméveis ou areas tombadas ou preservadas pela
Legislacdo Municipal, Estadual ou Federal, enquadram-se como ZPC

Secao V
Da Zona de Produ¢ao Primaria - ZPP

Art. 63 — As Zonas de Producao Primaria, sdo porgdes do territério localizados na
Area de Ocupagio Rarefeita (AOR) compatibilizado para o seu desenvolvimento as
atividades primarias, extrativas, comércio e servi¢os de apoio, bem como para a localiza¢ao
de pequenas industrias vinculadas a producdo por propriedade rural, e o fortalecimento dos
nucleos-sede rurais.
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§ 1° — Os imoveis localizados nas Zonas de Producdo Primaria — ZPP, ndo serdo
enquadrados como urbanos enquanto forem utilizados para fins de exploracdo extrativa
agricola, pecudria ou agro-industrial, desde que comprovados por 6érgaos competentes.

§ 2° - Se enquadrado como urbano, os pardmetro de uso e ocupacdo do solo serdo os
estabelecidos para as Zonas Predominantemente Residenciais — ZER, e se enquadrados
como sitios de recreio, os pardmetros serdo os fixados para Zona de Producao Priméaria — ZPP.

Art. 64- As areas abaixo relacionadas encontram-se com acentuada
descaracterizacdo das peculiaridades que o tornaram uma Area de Ocupagio Rarefeita, e se
antes do prazo de revisdo desta lei, conforme determina o Estatuto da Cidade, elas perderem
em até 80% as caracteristicas que a tornaram AOR, apos levantamento do DMPT e laudo
técnico de profissional habilitado, elas passardo a fazer parte da Area de Ocupagio Intensiva —
Zonas Mistas — ZM1. Sdo as seguintes areas:

Estrada do Mingu;

Estrada José Romero Gamboa;

Estrada Vereador Quirino F. Pinheiro;

Estrada Joaquim José da Silva Xavier;

Estrada das Marrecas;

Estrada Expedicionario Sinval Rodrigues dos Santos;
Estrada Sant'Clair Teixeira.

@ o Ao o

Art. 65 — Com o objetivo de promover o desenvolvimento sustentavel da ZPP,
visando a inclusdo social, a geracdo de renda, a potencializagdo da vocagdo das regides nela
incluidas e o desenvolvimento de novas formas de gestdo publica, o Executivo podera:

a) promover politicas para a permanéncia do agricultor na terra, valorizando suas atividades;

b) estimular a substitui¢do progressiva do uso do agrotoxico pela agricultura orgénica;

c) promover politicas de incentivo ao agroecoturismo;

d) incentivar a criagdo e o desenvolvimento de agroindustrias familiares;

e) valorizar o espago produtivo predominantemente agricola e agroindustrial, com a
introducao de novas atividades dessa natureza;

f) valorizar o espago de prote¢do ambiental com base para sustentabilidade dos
assentamentos humanos e desenvolvimento das atividades de agricultura e agroindustria,
assegurando a prote¢do dos recursos naturais.

Secao VI
Da Zona de Prote¢dao ao Ambiente Natural - ZPAN

Art. 66 - As zonas de Protecdo ao Ambiente Natural — ZPAN sdo partes do
territorio previstas para atividades que, conciliando a prote¢do da fauna, da flora e dos demais
elementos naturais, objetivam a perpetuacao e a sustentabilidade do patrimonio natural;

Paragrafo Unico - Considera-se propriedade com patrimdénio natural a preservar,

aquela que apresente elementos naturais de preservacdo significativos, nos termos da
legislagdo especifica, e garanta a manutencdo e perpetuacao.
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Art. 67 — As Zonas de Protecdo ao Ambiente Natural terdo o uso e a ocupacao
disciplinados no Coédigo Ambiental, compatibilizados com as caracteristicas que lhes
conferem peculiaridades e admitem um zoneamento interno de uso.

Paragrafo Unico — O uso e a ocupagio do solo nas ZPAN, passardo pelo estudo de
Viabilidade Urbanistica e Estudo de Impacto Ambiental, para que sejam resguardados os
valores naturais e intrinsicos que determinaram a institui¢ao da area de protegao.

Secao VII
Dos Corredores de Desenvolvimento - CODESEN

Art. 68 — Entende-se como Corredores de Desenvolvimento, por¢des do Territdrio
localizadas estrategicamente para implantacdo de empreendimentos de médio e grande porte
com integracdo de equipamentos como Mercado do Produtor, Aeroporto entre outros.

§ 1° — Os imoveis localizados nos Corredores de Desenvolvimento, ndo serdo
enquadrados como urbanos enquanto forem utilizados para fins de exploracdo extrativa
agricola, pecudria ou agro-industrial, desde que comprovados por 6érgaos competentes.

§ 2° - Se enquadrado como urbano, os pardmetro de uso e ocupacdo do solo serdo os
estabelecidos para as Zonas Mistas — ZMI, e se enquadrados como sitios de recreio, os
parametros serdo os fixados para Zona de Produgao Priméria — ZPP.

§ 3° - No que se refere ao Coeficiente de Aproveitamento, se for para fins de
implantacdo de empreendimentos, utiliza-se o mesmo aplicado para as Zonas de
Industrializacdo — ZI, e ser for para unidades habitacionais 0 mesmo empregado para as Zonas
Mistas — ZM1.

Capitulo V
Das Areas Especiais

Art. 69 - Areas Especiais sdo parcelas do territorio municipal com diferentes
caracteristicas ou com destinagdo especifica e normas proprias de uso e ocupacao do solo e de
edificacdo, que podem estar localizadas dentro de qualquer zona de uso, compreendendo:

L. Areas Especiais de Interesse Social - AEIS;
II. Areas Especiais de Urbanizacdo e Ocupagao Prioritaria - AEUOP;
III.  Areas Especiais de Interesse Ambiental — AEIA;

Paragrafo Unico - A criagdo e delimitagdo de novas areas especiais ¢ a alteragdo das
fixadas por esta lei se dard por decreto do Poder Executivo Municipal, apds a analise do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial - CMDT.

] Secao I
Das Areas Especiais de Interesse Social

Art. 70 - As Areas Especiais de Interesse Social- AEIS sio unidades territoriais
destinadas prioritariamente a recuperacao urbanistica, regularizagao fundidria e a producdo de

Habitacdes de Interesse Social - HIS, compreendendo:
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L. Areas Especiais de Interesse Social de Regularizacio Habitacional ocupadas por
populacio de baixa renda, abrangendo loteamentos precarios e empreendimentos
habitacionais de interesse social, em que haja interesse publico em promover a recupera¢ao
urbanistica e ambiental, a regularizacdo fundidria, producdo e manuten¢do de HIS, incluindo
equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servigos e comércio de carater local;

II. Areas Especiais de Interesse Social de Producio Habitacional com predominancia
de glebas ou terrenos ndo edificados, subutilizados ou nao utilizados, conforme estabelecido
neste PDDT, adequados a urbanizacdo, onde haja interesse publico para a producdo de HIS,
incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servigos e comércio de carater
local.

§ 1°. Considera-se empreendimento de Habitacdo de Interesse Social- HIS a edificagao
ou o conjunto de edificagcdes executadas pelo Municipio ou pela iniciativa privada, destinadas
total ou parcialmente a HIS e usos complementares.

§ 2°. Na demarcacdo de novas AEIS de Regularizacdo Fundiéria serdo observados o
seguinte:

a) areas passiveis de usucapido ocupadas predominantemente por familias de baixa
renda;

b) loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados predominantemente
por familias de baixa renda;

c) vazios urbanos e terrenos desocupados;

d) imdveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados notificados para o cumprimento
de sua fung¢ao social.

§ 3° A demarcacdo de novas AEIS de Producdo Habitacional devera observar a
concentragcdo de glebas ou lotes ndo edificados, ndo utilizados ou subutilizados, ja servidos
por infra-estrutura urbana.

§ 4°. No caso de AEIS cujos limites estejam compreendidos dentro das areas de
operagdes urbanas consorciadas, a aplicagdo dos instrumentos e diretrizes previstos neste
Titulo serdo implementadas por meio do disposto nas leis especificas das operagdes urbanas
consorciadas.

Art. 71 - O Plano de regularizagdo de cada AEIS sera estabelecido por decreto do
Poder Executivo Municipal que a instituiu, apds aprovagdo prévia do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Territorial- CMDT, e devera prever:

L. diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupagdo do
solo e instalag@o de infra-estrutura urbana, respeitadas as normas basicas estabelecidas
neste PDDT e as normas técnicas pertinentes;

II. diagnostico da AEIS que contenha no minimo a andlise fisico-ambiental, urbanistica e
fundidria, informagdes socio-econdmicas da populagdo residente e levantamento
topografico-cadastral,

III. as intervengdes urbanisticas necessdrias a recuperacdo fisica e ambiental da area,
incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e
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esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos solidos, iluminagao
publica, adequacdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres, eliminacdo de
situacdes de risco, tratamento adequado das areas verdes publicas, instalagdo de
equipamentos sociais e 0s usos complementares ao habitacional;

IV.  instrumentos aplicaveis para a regularizacao fundiaria;

§ 1°. Deverao ser constituidos, em todas as AEIS, comissdes locais de gestdo compostas
por representantes dos atuais ou futuros moradores e do Poder Executivo Municipal, que
deverdo participar de todas as etapas de elaboracdo do plano de regularizagdo e de sua
implementagao.

§ 2°. Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores de
AEIS poderao apresentar, ao Poder Executivo Municipal, propostas para o plano de
regularizacdo de que trata este artigo.

§ 3° Nas AEIS de Produgdo Habitacional, excetuando-se as areas inseridas nas
operagdes urbanas consorciadas, os proprietarios de edificacdes subutilizadas que as
reformarem e as destinarem a Habitagdo de Interesse Social - HIS, em programas e projetos
de recupera¢do urbana conveniados com a Unido, o Estado e/ou o Municipio, poderdo
transferir para outro imodvel, o direito de construir expresso pelo coeficiente de
aproveitamento basico do imdvel da AEIS, observadas as normas estabelecidas neste PDDT,
em especial aquelas referentes a transferéncia do potencial construtivo.

§ 4°. O Plano de Regularizacio podera abranger mais de uma Area Especial de Interesse
Social.

Art. 72 - Os logradouros e demais areas reservadas para uso publico, situados em
AEIS, quando necessarias para implementacdo do Plano de Regularizagdo, em todos os seus
aspectos, deverdo ser desafetadas do uso publico, mediante lei municipal.

Paragrafo unico - Para fins de regularizacdo fundiéria, os logradouros e demais areas
publicas de uso comum da populacdo, localizadas nas AEIS instituidas por este PDDT, serdo
desafetadas por lei especifica.

Art. 73 - As normas basicas para os Planos de Regularizacdo, aprovagdo do
parcelamento, uso e ocupacdo do solo nas AEIS, deverdo ser estabelecidas, levando em
considera¢do a realidade habitacional prevalecente no Municipio.

Art. 74 - Nao serd permitido o parcelamento do solo nas AEIS para as situagdes
que apresentem risco a saude, a seguranga ou a vida, em especial:

L. em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes, salvo aqueles objeto de intervengao
que assegure a drenagem e o escoamento das aguas;

II. em terrenos aterrados com material nocivo a saude publica, salvo se previamente
saneados;

1. em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo aqueles objeto de
interven¢do que assegure a contengdo das encostas, atestando a viabilidade da
urbanizag¢ao;

IV. em terrenos onde as condigoes fisicas ndo recomendam a construgao;
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V. nas areas em que a degradacdo ambiental impeca condig¢des sanitarias adequadas a
moradia digna;
VI.  nas areas contaminadas no subsolo ou lengol freatico por infiltragdes quimicas que

causem dano a saude.

Art. 75 - Nas AEIS instituidas para produgdo habitacional, o Poder Executivo
Municipal podera autorizar o exercicio gratuito do direito de construir adicional, como forma
de incentivo para a construcdo de HIS por agentes publicos e privados, respeitando-se o
coeficiente de aproveitamento maximo e os estoques de direito de construir adicional vigentes
nas respectivas unidades territoriais.

Art. 76 — Nas Areas de Ocupagio Rarefeita, deverdo ser levantadas Areas Especiais
de Interesse Social de Producdo Habitacional, para que se possa iniciar a implantacdo de
“Vilas Agricolas”.

Paragrafo Unico — As Vilas Agricolas sido projetos de Desenvolvimento Sustentavel,
objetivando gerar moradias aliadas a trabalho e melhoria social.

S ecao 11
Das Areas Especiais de Urbanizacio e Ocupacio Prioritaria

Art. 77 - As Areas Especiais de Urbanizagdo e Ocupagcio Prioritria - AEUOPs,
compreendem as glebas, terrenos e imdveis ndo edificados, subutilizados ou nao utilizados,
identificados para ocupag¢do, utilizagdo ou urbanizag¢do prioritaria, visando seu adequado
aproveitamento, o cumprimento da fun¢do social da propriedade e a otimizagdo da
urbanizagdo da cidade.

Paragrafo Unico - Os iméveis que forem notificados para utilizagdo, promogio do
parcelamento do solo e/ou edificagdo compulsoria destinar-se-do, preferencialmente, a
qualificacdo ambiental, empreendimentos destinados a Habitacdo e atividades de producao
econdmica para o desenvolvimento local, podendo o Municipio dar o mesmo tratamento as
Areas Especiais de Interesse Social.

Secao 111
Das Areas Especiais de Interesse Ambiental

Art. 78 - A identificacio de Areas Especiais de Interesse Ambiental- AEIA,
objetiva o cumprimento das diretrizes e politicas de preservagdo e conservacdo dos
patrimonios natural e cultural, cujo uso e ocupacdo serdo disciplinados através de regime
urbanistico proprio, compatibilizado com as caracteristicas que lhe confere peculiaridade e
admitem uma organizacao espacial de usos, compreendendo:

L. Areas de Preservacio Permanente — sio unidades territoriais que pelas suas
caracteristicas fisiograficas, geoldgicas, hidrologicas, botanicas e climaticas, formam
um ecossistema de importancia no ambiente natural.

II. Areas de Conservacio — sdo unidades territoriais que se encontram parcialmente
descaracterizadas de suas condi¢des naturais originais e apresentam uma maior
compatibilidade com as transformagdes urbanas.

I11. Areas de Preservacio e Revitalizacio do Ambiente Cultural- sio unidades
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territoriais  destinadas a preservagdo, recuperagdo e manutencdo do patrimdnio
historico, artistico e arqueoldgico, podendo se configurar como sitios, edificios ou
conjuntos urbanos;

IV.  Areas de Reserva Legal — é a area localizada no interior de uma propriedade rural,
necessaria ao uso sustentavel dos recursos naturais, a conservagao ¢ reabilitagdo dos
processos ecologicos, a preservacao da biodiversidade e ao abrigo e prote¢do da fauna
e da flora nativa.

§ 1°. As Areas Especiais de Conservagdo poderdo receber atividades destinadas a
educacdo ambiental, ao lazer, a recreagdo, a habitacao e a produ¢ado, desde que tais atividades
ndo impliquem em comprometimento significativo dos elementos naturais e da paisagem,
favorecendo sua recuperagao.

§ 2° O Municipio estabelecerd restricdes ou limitagdes administrativas as Areas
Especiais de Interesse Ambiental, assim como criard unidades de conservagdo, tais como
reserva biologica e parque natural.

§ 3° Os imoveis localizados nas Areas Especiais de Interesse Ambiental que forem
utilizados para fins de protecdo ou recuperacdo ambiental, enquanto mantiverem essas
funcdes, poderdo transferir de forma gradativa o direito de construir definido pelo regime
urbanistico da éarea, de acordo com critérios, prazos e condigdes a serem definidos em lei
municipal especifica, de iniciativa do Poder Executivo Municipal.

§ 4°. Os imoveis ou areas tombadas ou preservadas por legislagdo Municipal, Estadual
ou Federal, enquadram-se como Areas Especiais de Preservacao e Revitalizagdo do Ambiente
Cultural.

§ 5° Aplica-se as edificacdes particulares localizadas em Areas Especiais de
Preservagdo e Revitalizacdo do Ambiente Cultural, a transferéncia do potencial construtivo,
conforme disposto neste PDDT.

§ 6°. As Areas Especiais de Interesse Ambiental - AEIA poderdo ser descaracterizadas
mediante laudo técnico submetido a aprovagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Territorial - CMDT, que demonstre ndo existirem as caracteristicas ambientais que a
identificaram.

Subsecio I
Das Areas de Preservacio Permanente

Art. 79 — Em consonancia com a Lei Federal 4.771/65 — Codigo Florestal, defini-
se como Area de Preservacdo Permanente as florestas e demais formas de vegetacdo situadas:

1. ao longo dos rios ou de qualquer curso d'agua desde o seu nivel mais alto, em faixa
marginal, cuja largura minima seja:
- de 30 metros para cursos d'dgua de menos de 10 metros de largura;
- de 50 metros para cursos d'agua que tenham de 10 a 50 metros de largura;
- de 100 metros para os cursos d'agua que tenham de 50 a 200 metros de largura;
- de 200 metros para os cursos d'agua que tenham de 200 a 600 metros de largura;
- de 500 metros para os cursos d'agua que tenham largura superior a 600 metros;
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2. ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios d'agua, naturais ou artificiais;

3. nas nascentes, ainda que intermitentes, ¢ nos chamados olhos d'dgua, qualquer que
seja a sua situacao topografica, em um raio de 50 metros de largura;

4. no topo de morros, montes, montanhas e serras;

5. nas encostas ou parte destas, com declividade superior a 45°, equivalente a 100% na
linha de maior declive;

6. nas restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;

7. nas bordas dos tabuleiros ou chapadas, a partir da linha de ruptura do relevo, em faixa
nunca inferior a 100 metros em projecdes horizontais;

8. em altitude superior a 1.800 metros, qualquer que seja sua vegetagao.

Art. 80 — Sio também consideradas Areas de Preservagio Permanente, quando
assim declaradas por ato do Poder Publico, as florestas e demais formas de vegetacdo natural
destinadas:

I. a atenuar a erosdo das terras;

II. a fixar as dunas;

III. a formar faixas de prote¢@o ao longo de rodovias e ferrovias;

IV. aauxiliar a defesa do territorio nacional, a critério das autoridades militares;
V. a proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou historico;

VI. a asilar exemplares da fauna ou flora ameacados de extingao;

VII. a manter o ambiente necessario a vida das populagdes silvicolas;
VIII. a assegurar condi¢des do bem estar publico.

Art. 81 — S3o consideradas limitagdes para utilizacdo de areas de Preservacao
Permanente:

I. a supressdo total ou parcial, de florestas de preservacdo permanente s6 serd admitida
com autorizagdo do Poder executivo Federal, em carater de utilidade publica ou
interesse social.

II. E permitido o acesso de pessoas e animais para obtengdo de 4gua, desde que ndo exija
a supressao € ndo comprometa a regeneragao e manutencao da vegetacao nativa;

III. Nas terras de propriedade particular, onde seja necessario o florestamento ou
reflorestamento de preservacdo permanente, o poder publico poderd faze-lo sem
desapropria-las, se o proprietario ndo o fizer, em cumprimento da presente lei;

IV. Nas terras de propriedade particular que estiverem sendo utilizadas com culturas, e
onde seja necessdria a interven¢do do poder publico para realizar o florestamento ou o
reflorestamento de preservagdo permanente, o proprietario rural devera ser indenizado.

Art. 82 — E proibida em 4area com cobertura florestal primaria ou secundaria em
estagio avancado de regeneracdo, a implantacdo de projetos de assentamento humano,
ressalvados os projetos de assentamento agro-extrativista, respeitado as legislagdes
especificas.

Art. 83 — Nos casos de vegetagdo secundaria nos estagios médio e avangado de
regeneracdo de Mata Atlantica, o parcelamento do solo ou qualquer edificacdo para fins
urbanos sé serdo admitidos quando de conformidade com este Plano e as demais legislagdes
ambientais vigentes, mediante prévia autorizagdo dos oOrgdos competentes desde que a
vegetacdo ndo apresente qualquer das seguintes caracteristicas:
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L. ser abrigo de espécies da flora e fauna silvetres ameacadas de extingdo;

II. exercer fun¢do de prote¢do de mananciais ou de prevencdo e controle
de erosdo;

II.  ter excepcional valor paisagistico.

Art. 84 — A supressdo de vegetacdo em area de preservacdo permanente somente
podera ser autorizada em caso de utilidade publica ou de interesse social, devidamente
caracterizados e motivados em procedimento administrativo proprio, quando inexistir
alternativa técnica e locacional ao empreendimento proposto.

§ 1° — A supressdo de que trata o caput deste artigo dependera de autorizacdo do 6rgdo
ambiental estadual competente, com anuéncia prévia, quando couber, do 6rgdo municipal de
Meio Ambiente, ressalvado o disposto no § 2°%

§ 2° - A supressdo de vegetagdo em area de preservagdo permanente situada em area
urbana dependerd de autorizagdo do 6rgdo ambiental competente, desde que o municipio
possua conselho de Meio Ambiente com cardter deliberativo e plano diretor, mediante
anuéncia prévia do 6rgao ambiental estadual competente, fundamentada em parecer técnico.

§ 3° — O orgdo ambiental indicard, previamente a emissdo da autorizagdo para a
supressdo da vegetacdo em area de preservacdo permanente, as medidas mitigadoras e
compensatorias que deverdo ser adotadas.

Subsecao 11
Da Reserva Legal nas Propriedades Rurais

Art. 85 — A Reserva Legal ¢ a area localizada no interior de uma propriedade ou
posse rural excetuada a de Preservagdo Permanente, sendo no minimo 20% (vinte por cento),
necessaria ao uso sustentavel dos recursos naturais, a conservagao e reabilitagdo dos processos
ecologicos, a conservagdo da biodiversidade e ao abrigo e prote¢do da fauna e flora.

Art. 86 — Serd admitida, pelo 6rgdo ambiental municipal, o computo das areas
relativas & vegetagdo nativa existente em area de preservacdo permanente no célculo do
percentual da Reserva Legal, desde que ndo implique em conversao de novas areas para o uso
alternativo do solo e, quando a soma da vegetacdo nativa em area de preservagdo permanente
e reserva legal exceder a 50% da propriedade rural.

Art. 87 — Para a manuten¢do ou compensacdo da area de reserva legal em
pequena propriedade ou posse rural familiar, podem ser computados os plantios de arvores
frutiferas ornamentais ou industriais compostos por espécies exoOticas, cultivadas em
consorcio com espécies nativas.

Art. 88 - Todo proprietario rural tem a obrigacdo de averbar a Reserva Legal junto
ao Cartorio de Registro de Imoveis, ficando também obrigado a faze-lo, os proprietarios rurais

que ndo possuem a area de Reserva Legal.

§1°- Qualquer intervencao na Reserva Legal depende de consulta e aprovagdo prévia do
6rgao ambiental publico competente.
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§2° - a Reserva Legal ndo pode ter sua vegetagdo suprimida, seja total ou parcialmente,
podendo apenas ser utilizada sob regime de manejo florestal sustentavel;

§ 3° - A Reserva legal ndo pode ter alteragdo da sua destinagdo nos casos de
transmissdo, a qualquer titulo, de desmembramento ou de retificacdo de area.

Art. 89 — A localizagdo da area da Reserva Legal deve ser aprovada pelo 6rgdo
ambiental estadual competente ou, mediante convénio pelo 6rgdo ambiental municipal,
devendo ser consideradas no processo de aprovacgdo, a funcao social da propriedade.

Titulo IV
Do Parcelamento do Solo

Capitulo I
Das Diretrizes para a revisao da Legislacio de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo

Art. 90 — Em cumprimento a fungdo social a que se destina a legislagdo que
disciplina e ordena o parcelamento, uso e ocupag¢do do solo para todo municipio, sera
estabelecido para todos os imdveis normas relativas a:

L. condigdes fisicas, ambientais e paisagisticas locais e suas relagdes com os elementos
estruturadores;

II. condig¢des de acesso e infra-estrutura disponivel;

1. condi¢des de conforto ambiental.

Art. 91 — A legislagdo de parcelamento, uso e ocupacao do solo devera apresentar
estratégia para controle de:

L. parcelamento do solo;

1I. densidades construtivas;

1. densidades demogréaficas;

IV.  relagdo entre os espagos publicos e privados;

V. uso do subsolo;

VI.  circulagdo viaria, polos geradores de trafego e estacionamento;

VII.  insolagdo, aeragdo, permeabilidade do solo e cobertura vegetal;
VIII. funcionamento de atividades incomodas;
IX. areas “non-aedificand”.;

Art. 92 — A legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo estabelecerd as
condigoes fisicas ¢ ambientais, considerando:

L. topografia conforme a declividade e a situagdo do terreno, ou seja, em varzea, a meia
encosta e em topo de morro e outros;

II. drenagem das 4guas pluviais conforme a localizacdo do terreno, ou seja, em area
inundavel, “non-aedificandi” e outros;

II.  condi¢des do solo quanto a sua permeabilidade, nivel do lencol fredtico e outros
aspectos geotécnicos;

IV.  condigdes atmosféricas, as correntes aéreas ¢ a formacdo de ilhas de calor, dentre
outras condi¢des;

V. existéncia de vegetacdo arbodrea significativa;
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VI.  areas de ocorréncias fisicas, paisagisticas, seja de elementos isolados ou de paisagens
naturais, seja de espacos construidos ou de padrdes e por¢des de tecidos urbanos que
meregam preservacdo por suas caracteristicas, excepcionalidades ou qualidades
ambientais;

VII. a densidade construtiva e habitacional presente e futura, no que tange ao
dimensionamento das galerias receptoras de aguas pluviais, para evitar problemas de
escoamento e gastos publicos desnecessarios.

Art. 93 — A Legislacdo de uso e ocupagdo do solo, poderd estabelecer
coeficientes de aproveitamento minimo ¢ maximo inferior aos estabelecidos nesta lei, nao
podendo alterar o coeficiente de aproveitamento basico;

Art. 94 — A Legislacdo de parcelamento, uso e ocupag¢do do solo ou leis
especificas deverdo definir controles adicionais visando preservar o carater urbanistico e
ambiental;

§1° - O carater ou identidade urbanistica ocorre predominantemente em areas edificadas
do territorio municipal em razdo de sua unicidade, seu carater estrutural ou de sua
importancia histdrica, paisagistica e cultural;

§2° - Nas areas como as definidas no paragrafo anterior, os controles terdo por base a
defini¢do de volumetria, gabaritos e outros pardmetros, pertinentes a cada situagdo e
finalidade;

§3° - Os tecidos urbanos pouco ou ndo qualificados, serdo objetos de consideragdo
especial visando a sua estruturacdo urbanistica e ambiental, de modo a reduzir o atual desnivel
de qualidade entre os bairros;

Art. 95 — Além das disposicdes desta lei, a legislacdo que disciplinard o uso e
ocupagdo do solo podera:

L. delimitar areas para fins especiais com parametros diferenciados de uso e ocupagdo do
solo, em todo territorio;

II. delimitar reservas de terras para habitagdes de interesse social;

II1. delimitar areas de protecdo ambiental em funcdo da exigéncia de manejo sustentavel
dos recursos hidricos e outros recursos naturais, para assegurar o bem-estar da
populagao;

IV.  delimitar pardmetros onde poderdo ser aplicados quaisquer dos instrumentos
especificados nesta lei;

V. definir categorias de uso e, quando necessario, fixar pardmetros de desempenho para

controle e localizagdo de atividades, definindo critérios de compatibilidade entre si e
com o meio fisico e ainda com as caracteristicas das vias de acesso e da vizinhanga
proxima;

VI.  fixar parametros para o controle das condi¢des ambientais locais e fisicas por meio de
taxa de ocupagdo, gabaritos, indices de areas verdes, de permeabilidade e outros
previstos em lei;

VII. fixar parametros para controle de empreendimentos que provoquem significativo
impacto no ambiente ou na infra-estrutura urbana;

VIII. exigir nos projetos de loteamentos, desmembramentos e condominios, projetos
especificos de rede de esgoto e rede de dguas pluviais, indicando a sua vazao e o seu
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escoamento, de acordo com a densidade construtiva e densidade habitacional que
futuramente serd acrescida 4 area.

Art. 96 - Os projetos de parcelamento do solo que se apresentarem incompletos,
ndo serdo objetos de andlise até que estejam completos.

Art. 97 — Ao longo das 4guas correntes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, fica proibido quaisquer tipos de constru¢do numa area de 15
(quinze) metros de cada lado, salvo maior exigéncia da legislagdo especifica.

Capitulo 1T
Das Diretrizes para a regularizacio de assentamentos precarios, conjuntos
habitacionais, loteamento e edificacoes

Art. 98 — Serd estabelecido em legislagdo especifica a regularizacdo das
edificagdes, parcelamento, uso e ocupacdo do solo, em situagdes tecnicamente viaveis e
compativeis com as prioridades e diretrizes definidas nesta lei, condicionada a realizacao
de obras e agdes necessarias para garantir estabilidade juridica, fisica, salubridade e
seguran¢a de uso, de forma a incorporar os assentamentos e imdveis ao tecido urbano
regular.

Art. 99 — Legislagio ou normatizacdo especifica, a ser elaborada ou
atualizada, definird normas técnicas e procedimentos para regularizar as seguintes
situagoes:

L. parcelamento do solo implantados irregularmente;
II. empreendimentos habitacionais promovidos pela administragdo publica direta ou
indireta;
1. edificagdes executadas e utilizadas em desacordo com a legislagdo vigente.
Art. 100 — Os parcelamentos do solo para fins urbanos implantados

irregularmente poderdo ser regularizados com base em lei especifica, observando:

L. os requisitos urbanisticos e juridicos necessarios a regularizacdo, com base na Lei
Federal n.° 6.766/79, alterada pela Lei Federal n.° 9.785/99 e os procedimentos
administrativos;

II. o estabelecimento de procedimentos que garantam os meios para exigir do loteador
irregular os cumprimentos de suas obrigagdes;

II1. a possibilidade da execucdo das obras e servigos necessdrios a regularizagdo pela
Prefeitura, sem isentar o loteador de suas responsabilidades;

IV. o estabelecimento de normas que garantam condi¢des minimas de acessibilidade,
habitabilidade, satide e seguranca;

V. as acOes de fiscalizagdo necessarias para coibir a implantacdo de novos parcelamentos
irregulares;

Art. 101 — O Executivo podera outorgar a concessao de uso especial para fins de
moradia, prevista na Lei Federal n.° 10.257/01 — Estatuto da Cidade e na Medida Provisoria
n.° 2.220/01.
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Art. 102 — Nao serdo passiveis de regularizacdo, além de outras situagdes
estabelecidas em lei, as edificagdes que estejam localizadas em logradouros, terrenos e vias
publicas, ou que avancem sobre eles, e que estejam situadas em faixas ndo edificaveis junto a
represas, lagos, corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias,
canalizagdes e linhas de transmissdo de energia de alta tensdo.

Art. 103 — Sera estabelecido em lei especifica a previsdo de outorga onerosa
direito de construir, quando a area construida a regularizar, resultar em area construida
computavel, permitida pelo coeficiente de aproveitamento estabelecido nesta lei.

Capitulo 111
Da Implantacio de Parcelamentos

Art. 104 — O parcelamento do solo urbano ¢ a divisdo da terra em unidades
juridicamente independentes, com vistas a edificagdo, podendo ser realizado na forma de
loteamento, desmembramento e remembramento, sempre mediante aprovagao municipal.

Art. 105 - O parcelamento do solo observard os padrdes urbanisticos definidos
nos dispositivos deste PDDT e na Lei 1.123/79 — Lei de Parcelamento do Solo, a ser revista
posteriormente;

§ 1° - E vedado o parcelamento do solo em areas improprias na data de implantacio
desta Lei, mas passiveis de habitalidade, até que sejam asseguradas as condi¢des que
permitam a ocupagao.

§ 2° - Os projetos de parcelamento do solo devem identificar o imével titulado em sua
totalidade, mesmo que a area a ser parcelada seja menor que a area total.

§ 3° - Para a aprovagdo de parcelamento do solo, o Municipio exigira certiddo
atualizado do registro de Iméveis, e a critério do DMPT o Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV, Estudo de Impacto Ambiental- EIA e o Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU,
levando-se em conta a disponibilidade e a repercussdo sobre o transporte publico, o acesso a
escola e aos demais equipamentos urbanos, ao saneamento ambiental, as condigdes fisico-
ambientais e outros aspectos técnicos, sociais e ambientais relevantes.

§ 4° - Os parcelamentos do solo em iméveis localizados na Area de Ocupacio Rarefeita,
deverao estar de acordo com a subse¢do I deste mesmo Titulo.

Art. 106 - Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

L. em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas ou a prote¢do contra cheias e inundagoes;

II. em terrenos que tenham sido aterrados material radioativo.

1. em terrenos ou parcelas com declividade igual ou superior a 40% (quarenta por

cento), salvo aqueles objeto de intervencdo que assegure a contencdo das encostas,
atestando a viabilidade da urbanizagao;

IV. em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas e hidrologicas ndo sdo adequadas a
edificacdo;
V. em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, garantindo no

minimo o abastecimento de 4gua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas
exigéncias especificas dos 6rgdos competentes;
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VI. em Zonas de Protecdo do Ambiente Natural, apos andlise e detalhamento de que
resulte em preservagdo permanente;

VII. em 4reas onde a poluicdo ambiental impecga a habitalidade, salvo se houver corre¢des
de acordo com as normas oficiais;

VIII. em imdveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais, permitido
somente em servidoes em que o desmembramento esteja enquadradas dentro dos
parametros urbanisticos vigentes com a implantacdo do PDDT.

IX.  em terrenos onde as modificagdes geoldgicas ndo sdo adequadas a edificagdo;

Paragrafo Unico - O Poder Executivo Municipal devera limitar a aprovagdo de
parcelamento de areas, para evitar excessivo numero de lotes e conseqiiente aumento de
investimentos utilizados em obras de infra-estrutura e custeio dos servigos, bem como o
surgimento de situacdes que caracterizem degradacdo ambiental.

Art. 107 — Antes da elabora¢do do projeto de loteamento o interessado devera
solicitar & Prefeitura Municipal, que defina as diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes,
do sistema viario, dos espagos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e
comunitario, apresentando para este fim planta do imével contendo, pelo menos:

I. asdivisas da gleba a ser loteada;
II. as curvas de nivel de 1(um) metro a 1(um) metros;

II. alocalizagdo dos cursos d'agua, bosques, construgdes existentes;

IV. aindicacdo dos arruamentros contiguos a todo perimetro, a localizacdo das vias de
comunicagao, das areas livres, das construgdes existentes;

V. titulo de propriedade;

VI. parecer da companhia Estadual de Aguas e Esgotos — CEDAE, quanto a possibilidade
de abastecimento de agua.

Art. 108 — O Projeto de Loteamento deve ser submetido a Secretaria de Infra-
estrutura ¢ Meio Ambiente, com os parametros definidos na Lei de Parcelamento do Solo —
Lein.° 1.123/79 em vigor e em consonancia com este PDDT.

Art. 109 - O procedimento para a aprovacao dos projetos de loteamento obedecera
as seguintes fases:

L. consulta prévia;
II. estudo ante-projeto;
II.  projeto preliminar;

IV.  projeto definitivo.

Art. 110 - Nao caracteriza loteamento a execucgdo de vias publicas de circulagdo
- compreendendo abertura, prolongamento, modificagdo ou ampliacdo - efetivada pelo
Municipio, de acordo com planos e prioridades, com vistas a dar continuidade a sua malha
viaria.

Art. 111 - No parcelamento do solo serdo destinadas areas a malha viaria e a
implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, obedecendo ao tracado e ao
regime urbanistico estabelecidos pelo PDDT e na Lei de Parcelamento do Solo em vigor.

§ 1° - A percentagem de areas publicas, previstas no "caput" deste artigo, deverdo estar
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enquadradas dentro dos Pardmetros para Ocupacgdo e Uso do Solo conforme anexo VIII ;

§ 2° - Entendem-se por equipamentos publicos urbanos aqueles que compdem as redes
de abastecimento de agua, de energia elétrica, de comunicagdo, iluminacdo publica e os
servigos de esgoto e drenagem pluvial.

§ 3° - Os equipamentos publicos comunitarios compreendem os de lazer, cultura,
educagdo, satide e seguranca.

§ 4° - As areas destinadas as vias de circulacdo, as respectivas faixas de dominio e
reserva de areas verdes, devem ser proporcionais a densidade de ocupagdo prevista para a
gleba, devendo ser cedidas ao Municipio, ao qual compete a escolha da conformacio e
localizagdo destas areas, sem qualquer 6nus, no ato da aprovagdo do parcelamento do solo,
por escritura publica, e ndo estdo incluidas dentro dos percentuais estabelecidos no Anexo II1
da presente lei.

Art. 112 — Nas areas destinadas a pragas e escolas podem ser implantados outros
equipamentos publicos comunitarios, a critério do DMPT e ouvida a comunidade, desde que
ndo acarretem Onus ao loteador e que sejam atendidos os requisitos estabelecidos em
regulamentacdo especifica.

Art. 113 — As pranchas dos projetos de parcelamento devem obedecer as normas
da ABNT e nunca poderao exceder o formato A0 da ABNT (841mm x 1189 mm).

Art. 114 — O loteador organizara o projeto definitivo em 4 (quatro) vias, sendo
uma obriigatoriamente em meio magnético, ¢ o submetera a Prefeitura acompanhada da
Certidao Negativa de Impostos e Onus Reais.

Paragrafo Unico — Os projetos de parcelamento devem estar preferencialemnte
georeferenciada.

Art. 115 — Nao caberd a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade pela
diferenga de medidas de lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacdo as
medidas do parcelamento aprovado.

Art. 116 - O parcelamento do solo nas Habitagdes de Interesse Social - HIS
executado pelo Poder Executivo Municipal, com a sua interveniéncia ou por iniciativa
privada, poderd admitir padrdes urbanisticos diferenciados, definidos pelo DMPT, quanto a
destinacdo de areas publicas e pardmetros de urbanizagao.

§ 1° - O parcelamento do solo para a producdo de HIS, deverd adotar percentual de
area institucional minima de 15% (doze por cento) do total da area da gleba, garantindo um
minimo de 10% (cinco por cento) para a instalacdo de equipamentos publicos urbanos e
comunitarios € um minimo de 5% (cinco por cento) para a implantacdo de areas verdes,
podendo o lote ter area minima de 150,00 m? (cento e quarenta metros quadrados) e testada
minima de 7,00m (sete metros).

§ 2° - A regularizacdo fundidria de parcelamento do solo, implantados de forma
clandestina ou irregular no Municipio, ocorrerd através da instituicdo de AEIS e a aplicagdo
de instrumento adequado a titulagdo definitiva em beneficio dos adquirentes de boa-fé, nos
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termos do disposto neste PDDT.

§ 3° - Os projetos de producdo de Habitacdo de Interesse Social deverdo estar
adequados aos lotes minimos definidos pelo parcelamento do solo de interesse social, com
tipologias de habitacdo unifamiliar que garantam a qualidade de vida e a moradia digna dos
moradores.

Art. 117 - No momento registro do parcelamento do solo no Cartorio de
Registro de Imodveis, passam a integrar ao dominio do Municipio as vias e outros
equipamentos publicos urbanos e comunitdrios constantes do projeto e do memorial
descritivo.

Pariagrafo Unico : Desde a aprovacdo do parcelamento do solo, as areas referidas no
"caput" deste artigo ndo poderdo ter sua destinagdo alterada pelo loteador, nem pelo Poder
Publico Municipal, salvo nas hipodteses de caducidade do ato de aprovacao, cancelamento do
registro de loteamento ou alteragdo do loteamento registrado, nos termos dos artigos 18, 23 e
28 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e alteragdes dadas pela Lei n°® 9.785,
de 29 de janeiro de 1999.

Art. 118 - Enquanto o parcelamento de solo estiver na condi¢do de implantacao
da infra-estrutura, ¢ dever e responsabilidade do loteador do parcelamento do solo urbano a
conservagdo das suas vias de circulagdo.

Pariagrafo Unico — S6 passa a ser de responsabilidade do municipio as vias piblicas de
um loteamento, apos a implantagao total da infra-estrutura.

Art. 119 — Nao poderé ser denominada as vias publicas em lotemanetos, enquanto
ndo forem finalizadas a infra-estrutura.

Art. 120 — Aprovado o projeto, o loteador passard a Prefeitura parcelas de
pagamento mensal do promissario comprador, num total de lotes referente ao custo da
implantacdo da infra-estrutura, como garantia da execu¢ao da obra, no prazo legal

§1° - O loteador fard constar nos contratos de compromisso de compra e venda
clausula que assegure o cumprimento do artigo acima, valendo neste caso, o recibo de
deposito da Prefeitura ou onde ela indicar, como prova de quitacdo da prestacao recebida.

§2° - Os contratos acima ndo poderdo exceder o prazo de execugdo das obras;

§3° - com a concordancia da autoridade licenciadora, a garantia poderd ser
reduzida na propor¢ao do cumprimento do cronograma fisico apresentado.

§4° - A garantia de que trata este artigo podera ser,, a qualquer tempo revista pela
Prefeitura para o refor¢co do cumprimento dos projetos definidos;

§5° - A execugdo da obra podera ser feita por fases, de acordo com a apresentacao
de um Cronograma Fisico, mas nunca por um prazo superior a 3(trés) anos.

Art. 121 - O loteador do parcelamento do solo urbano, submete-se a fiscalizagao

do Municipio, durante todo o periodo de implantagdo do parcelamento, obrigando-se a
facilitar por todos os meios o seu exercicio.
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Secao I
Do Loteamento urbano ou para fins urbano em Area de Ocupacio Rarefeita

Art. 122 - O parcelamento para fins urbanos, de imével rural localizado na Area de
Ocupacao Intensiva, rege-se pelo disposto na Lei n.° 1.123/79 — Parcelamento e Uso do Solo e
pelas disposi¢des da Lei Federal n.° 6.766/79 e o que determina este PDDT.

Art. 123- Em tal hipotese, caberd ao INCRA, proceder a requerimento do
interessado, a atualizagdo do cadastro rural, desde que aprovado o parcelamento pela
Prefeitura Municipal e registrado no Registro de Iméveis.

Paragrafo Unico — A atualizacdo sera tipo cancelamento, quando o parcelamento
abranger a totalidade da area cadastrada; e do tipo retificagdo, quando o parcelamento, para
fins urbano, abranger parcialmente a 4rea cadastrada e permanecer como imével rural uma
area remanescente.

) Art. 124 - O parcelamento para fins urbanos, de imével rural localizado fora da
Area de Ocupacao Intensiva assim definidos por lei, rege-se pelas disposi¢des do art. 96, do
Decreto Federal n.® 59.428/66 e do art 53, da Lei Federal n.° 6.766/79 e o que determina este
PDDT.

Art. 125 - Em tal hipotese de parcelamento, cabera quanto ao INCRA, unicamente
sua prévia audiéncia.

Art. 126 — Os parcelamentos com vistas a formacdo de nucleos urbanos, a
formagdo de sitios de recreio, a industrializagdo, somente poderdo ser executados em area
que:

I — por suas caracteristicas e situagdo, seja propria para a localizag¢do de servigos comunitarios
das areas rurais circuvizinhas;

I — seja oficialmente declarada zona de turismo ou caracterizada como de estincia
hidromineral ou balnearia;

IIT — comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas, tornando antieconémico
0 seu aproveitamento.

Art. 127 — A comprovacgdo serd feita pelo proprietario, através de declaracdo da
Municipalidade e ou através de laudo circunstanciado assinado por técnico habilitado.

Art. 128 - Verificada uma das condi¢des especificas no art. 126, o INCRA, em
atendimento a requerimento do interessado, declarara nada a opor ao parcelamento.

Art. 129 - Aprovado o projeto de parcelamento, pela Prefeitura Municipal e
registrado no Registro de Imoveis, o INCRA, a requerimento do interessado, procedera a
atualizacdo cadastral, conforme disposto no paragrafo tnico do art. 123.

Art. 130 - Os parcelamentos de imovel rural, para fins de formacdo de ntcleos
urbanos , se enquadrardo nos parimetros estabelecidos no Anexo VIII - Area de Ocupagio
Intensiva (AOI) — Zona Predominantemente Residencial — ZER e para sitios de recreio se
enquadrardo nos parametros estabelecidos da Zona de Produ¢ao Priméaria — ZPP.
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Secao 11
Do Remembramento

Art. 131 - Considera-se Remembramento a jun¢do de dois ou mais lotes,
formando apenas um lote.

Art. 132 - Para a aprovagdo do projeto de Remembramento, o interessado deve
apresentar requerimento ao Municipio contendo um projeto em 3 vias, sendo uma por meio
magnético e acompanhado dos titulos de propriedade atualizados e da planta dos imdveis a
serem unificados, contendo:

L. indicacdo das vias existentes e dos loteamento proximos;
II. indica¢do do tipo de uso predominante no local;
II1. indicagdo da unificagdo de lotes pretendida na area;

IV.  localizacdo de edificagdes sobre o imovel, caso haja.

§ 1° - No caso de existéncia de edificacdes sobre a area a ser remembrada, o
Municipio emitird notificacdes para a regularizagdo das mesmas, constituindo-se, porém,
um processo a parte que ndo impedird a aprovagao do remembramento proposto.

Secao 111
Do Desmembramento

Art. 133 - Desmembramento ¢ o parcelamento de imé6vel em lotes destinados
a edificacdo com aproveitamento do sistema viario oficial.

Art. 134 - Considera-se também Desmembramento, desde que ndo implique
na alteragdo do tracado, na organizacdo espacial urbana, no regime urbanistico e nos
equipamentos publicos urbanos e comunitirios da unidade territorial, a critério da
Secretaria Municipal de Infra-Estrutura e Meio Ambiente:

I - o parcelamento de imovel, destacando parte do mesmo que esteja vinculada a projeto
arquitetonico anteriormente aprovado pelo 6rgdo competente, que comprove a intengdo de
fracionamento;

I - a divisdo amigavel ou judicial, bem como a partilha de imoveis, nomeadamente nas
hipoteses de:

a) dissolucao da sociedade conjugal;

b) sucessao "causa mortis",

c) dissolugdo de sociedade ou associacdes constituidas anteriormente a data de vigéncia da
Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

d) extin¢do de condominio constituido anteriormente a data de vigéncia da Lei Federal n
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

o

Paragrafo Unico - Do desmembramento deverdo resultar lotes com testada e/ou
areas compativeis aos padrdes urbanisticos estabelecidos para a respectiva unidade
territorial, devendo ser respeitados os padrdes minimos estabelecidos neste PDDT para os
parcelamentos destinados a habita¢ao de interesse social — HIS.
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Art. 135 — O desmembramento de qualquer area de terreno resultante de
abertura de via publica, serd considerado lotemaneto e, como tal, sujeito aos dispositivos
aplicaveis a essa forma de parcelamento.

Titulo V
Do Sistema de Planejamento

Art. 136 — A estratégia do Sistema de Planejamento objetiva a atender a um
processo de planejamento dindmico e continuo, que articule as politicas da administracao
municipal com os diversos interesses da sociedade, promovendo instrumentos para o
monitoramento do desenvolvimento urbano.

Paragrafo Unico — A estratégia do Sistema de Planejamento efetivar-se-a através;

L. das articulagdes da estrutura administrativa;

II. dos Planos de A¢ao dos bairros;

I1I. dos Instrumentos fixados no PDDT;

IV.  dos sistemas de Informacao;

V. dos sistemas de avaliagdo do desempenho Territorial;

VI.  dos canais de participagdo tais como: Associacdes de Moradores, Entidades
Profissionais, Sindicais e Empresariais, funcionalmente vinculadas ao
desenvolvimento urbano da cidade.

VII.  dos demais instrumentos da gestao.

Art. 137 — Compodem a Estratégia do Sistema de Planejamento:
L. os Programas de Gerenciamento de politicas que busquem articular as diversas
politicas que definem as diretrizes do desenvolvimento urbano, garantindo maior
racionalidade na produgdo sustentavel da cidade;

II. a Participacdao da comunidade que busque a concretizacdo de canais que assegurem as
politicas de desenvolvimento local;
III.  Programa de sistema de informacdo que busque disponibilizar dados para a gestdo do

desenvolvimento urbano, articulando produtores e usuarios e estabelecendo critérios
que garantam a qualidade das informagdes produzidas;
IV.  Programa de Sistema de Avaliacdo do desenvolvimento urbano que vise descrever os

elementos que permitam avaliar a qualidade de vida urbana, bem como a aplica¢ao
das disposi¢des do PDDT.

Capitulo I
Do Departamento Municipal de Planejamento Territorial

Art. 138 — Fica criado o Departamento Municipal de Planejamento Territorial —
DMPT - como um processo dindmico e flexivel, que tem como objetivos:

L. criar canais de participacdo da sociedade na gestao municipal;
II. garantir o gerenciamento eficaz direcionado a melhoria da qualidade de vida;
III. instituir um processo permanente e sistematizado de atualizagdo do PDDT.

Art. 139 — O Departamento Municipal de Planejamento Territorial atuard nos
seguintes niveis:
L. de formulagao de estratégias, das politicas e de atualizagdo do PDDT;
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II. de gerenciamento do plano, formulagdo e aprovagdo de programas e projetos para a
sua implantagao;
III.  de monitoramento e controle dos instrumentos de aplicagdo e dos programas e projetos
aprovados.

Secao I
Da Estrutura e das Atribui¢oes do DMPT

Art 140 — As atividades do Departamento Municipal de Planejamento Territorial -
DMPT, deverdo contemplar especialmente as seguintes atividades:

L. apoio técnico de carater interdisciplinar, com a finalidade de orientar ou realizar os
estudos e pesquisas necessarios a execucao da atividade de planejamento;

II. informacgdes técnicas atinentes ao desenvolvimento urbano do municipio;

Art. 141 — Sao atribui¢des do Departamento Municipal de Planejamento

Territorial:

L elaborar e coordenar a execugdo integrada de planos, programas e projetos,
promovendo sua viabilizagdo junto ao processo de elaboragdo do orcamento
municipal;

II. informar e orientar acerca de toda a legislacao urbanistica municipal;

II.  aplicar a legislagdo do municipio atinente ao desenvolvimento urbano, estabelecendo

uma interpretacdo uniforme;

IV.  monitorar a aplicagdo do PDDT com vistas & melhoria da qualidade de vida;

V. estabelecer diretrizes de desenvolvimento urbano, planejar e ordenar o uso e ocupagao
do solo no municipio, através de monitoramento e revisao de planos e projetos,
visando a sua permanente atualizagao;

VI.  gerenciar a normatiza¢do necessaria ao planejamento urbano;

VII. articular politicas e acdes com os demais 6rgaos e secretarias municipais € com outros
organismos governamentais € ou ndo-governamentais;

VIII. implementar programas e projetos através da aplicacdo dos instrumentos urbanisticos;

IX.  controlar o adensamento construtivo na aplicacdo dos instrumentos urbanisticos;

X. acompanhar e concentrar as informagdes dos polos gerenciadores distritais, bem como
o controle dos aplicativos dispostos no titulo IX desta lei, na area de abrangéncia de
cada polo.

Capitulo 1T

Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial

Art. 142 — O 6rgdo de integracdo do Departamento Municipal de Planejamento
Territorial ¢ o Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial — CMDT, que tem por
finalidade formular politicas, planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.
Compete ainda a este 6rgao:

L. zelar pela aplicacdo da legislagdo municipal relativa ao planejamento e ao
desenvolvimento urbano, propondo e opinando sobre a atualizagdo, complementacao,
ajustes e alteracdes no PDDT;

II. promover através de seus representantes, debates sobre os planos e projetos relativos
ao desenvolvimento urbano;
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III.  receber e encaminhar para discussdes matérias oriundas de setores da sociedade que
sejam de interesse coletivo;

IV.  propor ao DMPT a elaboragdo de estudos sobre questdes que entender relevantes;

V. instalar comissdes para assessoramento técnico compostas por integrantes do CMDT,
podendo-se valer da estrutura da Secretaria de Infra-Estrutura e Meio Ambiente, bem
como de colaboradores externos;

VI.  zelar pela integracdo de politicas setoriais que tenham relagdo com o desenvolvimento
urbano do municipio;

VII. propor a programagdo de investimentos com vistas a assessorar a implantagdo de
politicas de desenvolvimento urbano para o municipio;

VIII. acompanhar a utilizacdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento

Territorial.

Art. 143 — O Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial compde-se de
09 (nove) membros titulares e seus representantes, indicados pelos seus respectivos 6rgaos ou
segmentos, com mandato de 2 (dois) anos, da seguinte forma:

L. 02 do Poder Executivo;
II. 01 do Poder Legislativo;
I1I. 02 do setor técnico;

IV. 01 do setor popular;

V. 01 setor empresarial;

VI. 02 setor rural

§1° - Constituem o setor técnico as Faculdades e as entidades de profissionais liberais;

§2° - Constituem o setor popular as organiza¢des de moradores e as entidades religiosas;

§3° - Constituem o setor empresarial as entidades patronais da industria e do comércio
ligadas ao setor imobiliario;

§4° - Constituem o setor rural os técnicos desta area e os proprietarios de imoveis rurais.

Art. 144 — Os membros do Conselho Municipal de Planejamento Territorial
deverdo ter no minimo um conhecimento basico na area de Planejamento Territorial.

Art. 145 — Os membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial
devem exercer seus mandatos de forma gratuita, vedada a percep¢do de qualquer vantagem de
natureza pecuniaria.

Art. 146 — O funcionamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Territorial devera ser regulamentado por seu Regimento Interno.

Capitulo 111
Dos Instrumentos de Participacao Popular

Art. 147 - Os poderes Executivo e Legislativo Municipal garantirdo a participagao
democratica na gestdo urbana e territorial do Municipio de Paraiba do Sul, através de :
L audiéncia publica;

IL. plebiscito e referendo;
III. iniciativa popular;
IV.  revisdo e modificagdo do PDDT, a qual ocorrerd, no maximo a cada 10 anos.
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Art. 148 - O Poder Executivo Municipal realizara audiéncias publicas referentes a
empreendimentos ou atividades publicas ou privadas nos processos de implantacdo, de
impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente negativos sobre a vizinhanca no
seu entorno, sobre o meio ambiente natural ou construido, e ainda nos processos que afetem o
conforto ou a seguranca da populacdo, para os quais serdo exigidos estudos e relatorios de
impacto ambiental (EIA) e de vizinhanca (EIV), nos termos que forem especificados em lei
municipal.

§ 1°. Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos,
plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposi¢ao de qualquer interessado para exame
e extragcdo de copias, inclusive por meio eletronico, com antecedéncia minima de 48 horas da
realizacdo da respectiva audiéncia publica.

§ 2° As intervengdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito e
gravadas para acesso e divulgagdo, e deverdo constar no processo.

§ 3°. O Poder Executivo Municipal regulamentaréa os procedimentos para realizagdo das
audiéncias publicas.

Art. 149 - O plebiscito e o referendo serdo convocados e realizados com base na
legislagdo federal pertinente e nos termos da Lei Organica Municipal.

Art. 150 - A iniciativa popular sobre os planos, programas e projetos de
desenvolvimento territorial poderd ser tomada por, no minimo, 5% (cinco por cento) dos
eleitores do Municipio em caso de planos, programas e projetos de impacto estrutural sobre a
Cidade, de acordo com a Lei Organica do Municipio.

Art. 151 - Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos
de desenvolvimento territorial, devera ser apreciada pelo Poder Executivo Municipal em
parecer técnico circunstanciado sobre o seu conteudo e alcance, no prazo de 90 (noventa) dias
corridos a partir de sua apresentagdo, ao qual deve ser dada publicidade.

Paragrafo Unico. O prazo previsto no "caput" deste artigo podera ser prorrogado, desde
que solicitado com a devida justificativa.

Capitulo IV

Do Sistema de Informacoes Geograficas Municipal

Art. 152 - O planejamento territorial municipal serd fomentado pelas
informagdes referentes ao territdrio e seu desenvolvimento, provenientes do Sistema de
Informagdes Geograficas Municipal, o qual ¢ estruturado através de um sistema de
geoprocessamento, possuindo como objetivos:

L. gerenciamento e integracdo de dados de informagdo provenientes de 6rgdos da
administracdo publica direta e indireta, governamentais e ndo-governamentais;

II. desenvolvimento de tecnologia da informagao para o planejamento territorial e para o
auxilio as decisdes governamentais;

III.  conhecimento das particularidades territoriais existentes e a leitura fiel da cidade real;

IV.  melhoria e otimizac¢do do atendimento as demandas publicas;

V. monitoramento do desenvolvimento territorial.
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Art. 153 - As informag¢des devem ser obtidas pelos diversos departamentos
governamentais e ndo-governamentais e coordenados pelo Departamento Municipal de
Planejamento Territorial - DMPT, articulando produtores e usudrios e estabelecendo
critérios que garantam a qualidade e a acessibilidade das informagdes produzidas com o
auxilio da tecnologia do geoprocessamento, para o planejamento territorial municipal.

Art. 154 - O monitoramento do desenvolvimento territorial sera
implementado através do acompanhamento permanente do crescimento e da
transformacdo do territorio, com a revisdo e a adequacgdo aos parametros da legislagdo do
PDDT, visando a melhoria da qualidade de vida.

Art. 155 - O Municipio observard, no monitoramento do seu desenvolvimento
territorial, os pardmetros referentes a infra-estrutura, aos elementos fisico-espaciais,
desenvolvimento econdmico, indicadores de desenvolvimento humano, qualificacdo
ambiental do Municipio e o fortalecimento dos ntcleo-sede rurais.

Paragrafo unico. Sao unidades de monitoramento:

L. regides geograficas de planejamento;

II. distritos e bairros;

I11. unidades ambientais de moradia;

IV.  agrupamentos urbanos em areas rurais;

V. unidades de conservagdo ambiental e de protegdo do ambiente natural;

VI nucleos-sede rurais.

Titulo VI
Dos Programas e Diretrizes que Implementam o Desenvolvimento Territorial

Art. 156 - Compdem o Plano Diretor Desenvolvimento Territorial os programas,
diretrizes, agdes e projetos articulando e integrando a atuacdo do poder publico na sua
execugdo e tendo como objetivos promover a gestdo e o planejamento das politicas publicas
para o desenvolvimento social € econdmico do municipio, enfatizando a participacdo popular
e respeitando o principio constitucional do cumprimento das fung¢des sociais da cidade e da
propriedade.

Art. 157 — As Secretarias do Governo devem somar esforgos para operacionalizar
os programas, acdes, projetos e diretrizes estabelecidos nesta lei, de forma articulada e
integrada como meios de gerar os efeitos positivos de forma mais rdpida em prol de todo a
municipalidade.

Capitulo I
Programa de Implantacio de Areas Especiais para Ocupaciio e Urbanizacio Prioritaria
e o0 aproveitamento dos Imoveis e Edificacdes

Art. 158 - Este programa busca o cumprimento da funcdo social da propriedade,
promovendo o melhor aproveitamento dos imoveis ndo edificados, subutilizados e ndo
utilizados, localizados em areas com infra-estrutura instalada e identificados para a
urbanizacdo prioritaria por este PDDT, visando a reestruturagdo, melhor densificagdo e a
otimizagdo dos investimentos publicos e privados aplicados na produg¢do da cidade,
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garantindo:

L. a defesa do bem coletivo acima dos interesses individuais;

I1. defini¢do de critérios adequados e condizentes as realidades urbanas e rurais;
II.  cumprimento da fungdo social da propriedade urbana e rural;

IV.  aaplicagdo das legislacdes urbanisticas.

Art. 159 - Serdo adotados como critérios, para a definicdo das &areas ndo
edificadas, subutilizadas e ndo utilizadas os previstos no Capitulo I - Titulo IX - “Dos
Instrumentos Urbanisticos”.

Art 160 -. Na implementagdo deste programa serdo aplicados os instrumentos de
promogdo da reforma urbana e cumprimento da fun¢do social da propriedade, previstos no
Estatuto da Cidade e regulamentados neste PDDT, adotando como diretrizes para a ocupacao
dos imoéveis, a que se refere este programa, o atendimento das necessidades de:

L. acesso a moradia adequada a todos;

II. justa distribui¢do dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacdo e
transformagao do territorio;

III.  protecdo, preservacao e recuperacdao do ambiente natural e construido;

IV.  expansdo das atividades econdmicas;

V. descentralizagcdo das oportunidades geradas a partir da urbanizacdo e transformacao

do territorio;

Art. 161 - No atendimento a estas diretrizes o Poder Publico promovera:

L. 0 aproveitamento, a partir dos critérios definidos nesta lei, dos imoveis nao edificados
subutilizados e ndo utilizados que estardo sujeitos a tributacao diferenciada mediante a
aplicagdo dos instrumentos de cumprimento da fung¢ao social da propriedade;

II. o estabelecimento de diretrizes para o aproveitamento dos imdveis a que se refere este
programa, considerados de localizagdo estratégica para implantagdo de atividades que
promovam o desenvolvimento econdmico, social e habitacional do Municipio, bem
como a qualificacdo ambiental.

1. a aplicacdo dos instrumentos de cumprimento na fun¢do social da propriedade
concomitantemente a aplicagdo de instrumentos de indug¢do do desenvolvimento
urbano, para a viabilizacdo de parcerias visando a producdo negociada da cidade entre
os setores publico e privado;

IV.  a identificacdo das areas ndo edificadas, subutilizadas e ndo utilizadas passiveis de
instituicdo de Areas Especiais de Interesse Social- AEIS, visando a produgdo de
Habitacdo de Interesse Social- HIS;

V. o adequado adensamento e otimiza¢ao da cidade;

Capitulo 1T
Programa de Produc¢ao Habitacional de Interesse Social - HIS

Art. 162 - Este programa visa ampliar a oferta da habita¢do de interesse social
através da producao habitacional, respeitando e integrando-se aos elementos estruturadores do
territorio, e garantindo assim a infra-estrutura adequada, a qualificagdo ambiental e o
oferecimento dos servigcos necessarios para a promocao da boa qualidade de vida.
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~ Art. 163 - Na implementagdo do programa de producao da HIS, serdo adotadas as

seguintes diretrizes:

L
II.
I1I.

IV.
V.

II.

I1I.

IV.

coordenacdo e adequagdo dos projetos habitacionais, tendo a preocupacdo com a
qualidade de vida e o conforto ambiental;

reestruturacdo e qualificacdo urbana;

adensamento compativel e adequado com a zona determinada;

integracao territorial através da diversidade e multiplicidade de atividades;

viabilizagdo de parcerias para a produgcdo negociada e ampliacio da oferta de
habita¢do de interesse social- HIS.

Art 164.- No atendimento a essas diretrizes o Poder Publico promovera:

pesquisas e acdes que desenvolvam técnicas alternativas e solugdes adequadas a
cultura local, para a diversificagdo da producdo do mercado habitacional no municipio;
aplicacdo de mecanismos e instrumentos que viabilizem parcerias entre os setores
publicos, privados e a organizagao social, direcionados para a produgdo de HIS;
aproveitamento de imoveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados, com
potencial de urbanizagdo, edificagdo e utilizagdo prioritaria para projetos habitacionais;
adequagdo dos padrdes urbanisticos.

Capitulo 111 ]
Programa de Regularizacio Fundiaria e Urbanizac¢io das Areas Irregulares

Art. 165 - Este programa busca realizar a reforma urbana em areas conflitantes

onde o direito a propriedade nao ¢ reconhecido legalmente, com a introdu¢ao de melhorias na
infra-estrutura, respeitando-se as caracteristicas ambientais locais, desde que as citadas areas
nio comprometam a seguranca da populagdo residente e nem sejam Areas de Preservagio
Permanente.

Art. 166 - Na implementacdo do programa de regularizacdo fundiaria serdo

adotadas como diretrizes:

II.

I1I.

IV.

II.

normas especiais para urbaniza¢do compativeis com a situagdo real dos assentamentos,
mediante a expedi¢do de legislacdo especifica e a institui¢do de AEIS;

legalizagdo e a titulagdo das areas em beneficios dos ocupantes, atendidos os requisitos
deste PDDT e dos intrumentos da politica urbana previstos no Estatuto da Cidade;
promoc¢ao de condigdes adequadas para a urbanizagdo e melhoria das condi¢des de
saneamento ambiental;

implantacdo da infra-estrutura urbana, dos equipamentos e servigos necessarios.

Art. 167 - No atendimento as diretrizes o Poder Publico promovera:

a regularizacdo fundiaria e a urbanizagdo dos assentamentos irregulares ou nio,
consolidados antes da implantagao desta lei das populagdes de baixa renda, garantindo
a permanéncia de seus moradores preferencialmente no local do assentamento;

a regularizacdo fundidria para as familias moradoras em areas improprias consideradas
de risco ou Areas de Preservacio Permanente instituidas por lei propria e também as
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definidas pela Lei Federal n.° 4.771/65, através da promog¢do do reassentamento para

lotes urbanizados localizados, preferencialmente, préximo ao local do assentamento,
ressalvando os casos em que os problemas das areas improprias possam ser
equacionados.

III.  aadogdo de normas e padrdes urbanisticos especiais definidos através de critérios que
observem as condicdes do territdrio e sua articulagdo com o entorno, promovendo a
qualidade ambiental e respeitando as relagdes sdcio-espaciais existentes;

IV.  ac¢des integradas e complementares das Politicas Publicas que promovam melhoria na

qualidade de vida para as populagdes que integram os projetos de regularizacio

fundiéria, como educacdo ambiental, geracao de renda, saude, educagdo, entre outros;

Capitulo 1V

Programa de Apoio as Parcerias que Integrem o Desenvolvimento Econémico aos
Interesses do Desenvolvimento Territorial

Art. 168 - Este programa objetiva a promocao da Parceria Publico-Privado
através dos instrumentos da Politica Urbana para o desenvolvimento territorial e adota a
aplicagdo de mecanismos compensatérios e de ajustamento para os empreendimentos
geradores de impacto, visando a promocdo e a justa distribuicdo das oportunidades do
desenvolvimento e a valorizagdao do bem coletivo acima dos interesses individuais.

Art. 169 - O programa estabelece como diretriz de implementacao, a coibi¢dao das
acdes de desenvolvimento econdmico que possam ocasionar a exclusdo socio-espacial das
populagdes de baixa renda e das atividades locais.

Art. 170 - Na implementa¢ao deste programa o Poder Publico promovera:

L a definicdo de critérios de avaliacdo para a identificagdo de locais onde existam ou
serdo implantadas atividades de impacto, remetendo-os a necessidade de inclusdo de
projetos especiais;

II. procedimentos institucionais e financeiros para a sua implementagao;

III. definicdo de mecanismos e instrumentos para a negociacdo, participacdo € promogcao
de acordos que defendam os interesses coletivos;

IV.  autilizacdo dos instrumentos: operagdes urbanas consorciadas e consorcio imobilidrio;

V. a cooperagdo entre os governos, iniciativa privada e demais setores da sociedade,

direcionando o processo de urbanizagdo e transformagdo do territério para o
atendimento do interesse social;

VI.  a justa distibuicdo de beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo e de
transformagao do territorio.

Capitulo V
Programa de Reestruturacio Urbana

Art. 171 - Este programa busca a reestruturagdo, qualificacdo e fortalecimento de
bairros que se encontram com infra-estrutura inadequada ou carentes de atividades
econdmicas e servicos publicos, fortalecendo assim os corredores de centralidade e se
implementara através de:

L implantagdo de wunidades funcionais que promovam a descentralizacdo do
desenvolvimento;
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1L distribuigdo igualitaria dos servigos publico, dos equipamentos urbanos e comunitarios
e atividades que promovam o acesso aos beneficios da cidade;

III.  otimizagd@o da densidade urbana adequada a infra-estrutura e aos usos nos diversos
setores da cidade;

IV.  aproveitamento da infra-estrutura instalada para a implantagdo de atividades
econdmicas.

V. fortalecimento dos corredores de centralidade.

Art. 172- No atendimento a essa politica de planejamento o Poder Publico
promovera:

L implantagdo de infra-estrutura que proporcione o desenvolvimento descentralizado,
direcionado para as areas com deficiéncias de atividades econdmicas;

IL projetos e agdes indutoras que visem a ocupag@o habitacional das areas centrais e de
outras onde ha predominéncia de atividades de producdo econémica;

1. agOes para a estruturagdo dos setores mais carentes, através de projetos que promovam

a sua qualificacdo.

Capitulo VI
Programa de Ordenamento do Desenvolvimento da
Area de Ocupaciao Rarefeita (AOR)

Art. 173 - Este programa objetiva a reestruturagdo das Zonas de Produgdo
Primaria - ZPP e a diminui¢do do exddo rural, identificando as potencialidades territoriais
ligadas a producdo e as atividades complementares, propondo a qualificacdo das localidades
através da integracdo entre os espacos € o desenvolvimento de atividades de produgdo
econdmica que proporcionem o melhor aproveitamento dos potenciais naturais e culturais
locais, observando:

L. ordenamento das atividades econdmicas em funcdo da aptidao do solo e dos elementos
estruturadores do territorio;

II. desenvolvimento de atividades produtivas que aproveitem os potenciais naturais do
municipio;

III.  adiversificacdo das atividades produtivas;

IV.  avalorizacdo e o melhor aproveitamento dos potenciais turisticos do Municipio;

V. reconhecimento da diversidade natural, cultural do territorio.

Art. 174 - O programa objetiva, também, reconhecer, identificar e fortalecer os
nicleos-sede rurais, através de elementos que propiciem sua estruturacao, tais como: escolas,
postos de saude, atividades comerciais e de servigos, transporte coletivo, atividades de
turismo, espagos para o convivio social e comunitdrio, equipamentos publicos e o
fortalecimento das atividades locais.

Art. 175- No atendimento a essa politica de planejamento o Poder Publico
promovera:

L. o desenvolvimento de agdes que possibilitem a permanéncia da populacdo na zona
rural e a diversificagdo das atividades produtivas em dareas agricolas, através da

implantacdo de politicas publica integrada e planejada;

a1



Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Paraiba do Sul
Gabinete do Prefeito Municipal

.

II. a identificacdo de areas de preservacdo ambiental e o desenvolvimento de ac¢des para o
manejo sustentavel;

I11. estabelecimento de critérios e acdes para a urbanizacdo de areas localizadas no meio
rural, garantindo a transformagao equilibrada das localidades;

IV.  aidentificagdo e valorizacdo das areas com potencial turistico;

V. estimulo ao associativismo;

VI. o controle das Reservas Legais;
VII. aimplantacdo de polos gerenciadores estratégicos.

Capitulo VII
Programa de Melhoria da Acessibilidade, Circula¢do Viaria e Transportes

Art. 176 - Este programa busca garantir e melhorar a Circulacdo Vidria e de
Transporte, proporcionando o atendimento das necessidades da populagdo, por meio do
fortalecimento da conexao territorial e promovendo o atendimento das demandas existentes
referentes a mobilidade, seguindo as seguintes diretrizes:

L. tornar mais homogénea a acessibilidade em toda area da cidade;

I1. prover maior seguranga e conforto para o deslocamento de pessoas com a redugdo de
tempo € custos;

III.  tornar o sistema de transporte coletivo um provedor eficaz e democratico de
mobilidade e acessibilidade;

IV.  adequar o sistema vidrio, tornando-o mais abrangente, visando a sua estrutura¢do por
todo o territorio;

V. adequar a frota de transporte coletivo as necessidades dos passageiros portadores de

necessidades especiais;

Art. 177- No atendimento a essa politica de planejamento o Poder Publico
promovera:

L. a supressdao ou a implanta¢do de novas vias se necessario ou melhoramento em areas
em que o sistema vidrio estrutural se apresente insuficiente ou inadequado, em fun¢ao
do transporte coletivo e individual,

II. estudo na viabilidade da implantagdo de mais uma ponte sobre o rio Paraiba, para
melhorar o acesso do 2°, 3° e 4° distritos que sdo areas de crescimento e densificacio
urbana e consequentemente polos geradores de trafego intenso.

III.  Normatizar a implantacdo do mobilidrio urbano em concordancia com NBR 9050/94
da ABNT, sobre a acessibilidade de pessoas portadoras de necessidades especiais;
IV.  buscar meios para que a estrada da Barrinha seja asfaltada, se tornando de acordo com

o Titulo VII — Plano Regulador, uma Via Perimetral tendo como fungdo interligar a
cidade com as rodovias, escoando o fluxo de grande porte, evitando o
congestionamento do transito pelo centro da cidade

Art. 178 — Para atender ao inciso II deste caupt, o Departamento Municipal de
Planejamento Territorial conjuntamento com a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura e
Meio Ambiente, solicitara:

a) a ANTT, informacdes sobre a viabilidade de transformamos a ponte férrea Dr. Leopoldo
em ponte rodo-ferrovidria
b) um estudo técnico da viabilidade de acesso e escoamento do sistema viario na implantacao
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da ponte rodo-ferroviaria,
c) um estudo de impacto urbanistico e de vizinhanga, nas areas adjacentes ao escoamento do
sistema viario;

Capitulo VIII
Programa de Gerenciamento das Bacias Hidrograficas
e dos Potenciais Hidricos

Art. 179- Este programa objetiva a implantagdo de um sistema de gestdo para a
conservagdo dos potenciais naturais do municipio, em especial os mananciais e as reservas de
agua subterranea, definindo as bacias hidrograficas como unidades territoriais de gestao.

Art. 180 - Para a implementagdo deste programa o Poder Publico encaminharé as
seguintes acgoes:

L. promog¢do de politicas e aplicagio de mecanismos que visem a recuperagdo,
conservagdo e requalificacdo do ambiente natural, através de Planos de Preservacao
Ambiental;

I1. definicdo de critérios para a delimitacdo de unidades territoriais, que possibilitem o uso

do solo adequado as caracteristicas territoriais do local;

III.  adog¢do de parametros minimos que garantam a qualidade ambiental local, em especial
a cobertura vegetal de espécies nativas;

IV.  criagdo do plano paisagistico ambiental;

V. recuperagdo dos mananciais e as nascentes;

VI.  efetiva fiscalizagdo para coibi¢do de constru¢cdo 4s margens da bacia do rio Paraiba do
Sul, a ndo ser aquelas de uso publico como areas de lazer.

Capitulo IX
Programa de Requalificacdo da Paisagem Urbana e Natural

Art. 181 - Este programa visa a requalificacdo da paisagem urbana e natural,
através da preservacdo das dreas existentes qualificadas e da abertura de novas areas
territoriais com potencial de uso para a coletividade, proporcionando a melhoria da qualidade
de vida da populagao residente, principalmente em ambientes urbanos.

Art. 182 - Na implementacdo deste programa serdo adotadas as seguintes
diretrizes:

L. promogao da qualidade de vida através da valorizagao ambiental dos parques e espacos
naturais;

II. interrelagdo sustentavel entre os espacos urbanizados e o ambiente natural;

I11. adequacdo aproveitamento dos potenciais naturais e culturais do municipio,
promovendo a conservagdo ambiental e a qualificagdo da paisagem.

Art. 183 - No atendimento a essas diretrizes o poder publico promovera:
I. arevitalizagdo de areas existentes com potenciais de qualificacdo ambiental;
II. a implementacdo de parques e pragas qualificados ambientalmente, direcionados ao lazer,

ao convivio social e atividades culturais e esportivas;
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III.  a integracdo entre os diferentes espacos abertos através de linhas de conectividades,
compreendidas como ciclovias ou pistas de caminhada que proporcionem caminhos e
formas alternativas de deslocamentos urbanos.

Capitulo X
Programa de Revitalizacio e Requalificacdo de Espacos Urbanos Estratégicos

Art. 184 - Este programa busca a identificagdo e a requalificagdo de espagos
urbanos que encontram-se abandonados, subutilizados ou degradados, direcionando acdes e
projetos que possibilitem a sua recuperacdo, transformando-os em espacos de uso publico e
promovendo a criacdo de novas oportunidades de desenvolvimento econdmico, cultural,
turistico e social, contribuindo dessa forma com a reestruturagdo da cidade ¢ das localidades
do entorno.

Art 185 - Este programa se implementara a partir das seguintes diretrizes:

L. requalificacdo da paisagem urbana;

II. melhoria da qualidade de vida da populacgdo, através da qualificacdo da paisagem e da
viabiliza¢do de oportunidades de lazer e desenvolvimento de atividades de producao
econdmica;

III.  recuperagdo e otimizacao das areas subutilizadas;

IV.  fortalecimento das identidades culturais;

V. otimizagdo da infra-estrutura instalada.

Art. 186 - No atendimento a essas diretrizes o Poder Publico promovera:

I. projetos de revitalizagdo e requalificagdo desses locais, direcionando-os para o uso da
coletividade;

II. utilizagdo de instrumentos indutores e viabilizacdo de parcerias para a promocdo de
projetos e acdes de revitalizagao desses espagos;

III. reestruturagdo e melhoria da infra-estrutura urbana para o desenvolvimento social local;

IV.implantacdo de novas utilidades aos imoéveis publicos ndo-utilizados de forma a
requalificar o imével em prol do bem coletivo;

V. ag¢des para a recuperacao de identidades culturais;

VlI.definicdo dos espagos estratégicos e a indicacdo de novos locais que serdo objeto de

projetos.

Capitulo XI
Programa de Qualificacdo de Elementos Culturais e Espacos de Entorno

Art. 187 - Este programa tem como objetivo a identificagdo dos elementos do
municipio que possuam valor simbodlico e representem identidades culturais do local, assim
caracterizados como arvores, esculturas, edificacdes histéricas ou referenciais e demais
elementos construidos pela agdo do homem, direcionando para a valorizagdo desses locais
através das seguintes acoes:

I. pesquisa e catalogagdo desses elementos;

II. incorporagdo desses elementos em politicas de reestruturacdo e revitalizacdo dos espagos
onde se encontram instalados;
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III. recuperacdo dos elementos degradados e a qualificagdo da paisagem existente;
IV. identificagdo e classificacdo dos elementos de valor cultural, direcionando agdes para a
qualificacdo destes espacos.

Capitulo XII
Programa de Recuperacio da Valoriza¢ciao Urbana

Art. 188 - Este programa promove a recuperacdo da valorizagdo urbana de
imdveis e propriedades, por ag¢do ou regulacdo publica, aplicando-se os instrumentos
urbanisticos e demais mecanismos de gestdo, tais como:

I. a outorga onerosa do direito de construir e alteragdo de uso em areas definidas nesta lei;

II.a aplicacdo da contribuicdo de melhoria decorrente de obras e agdes que tenham sido
acordadas entre o poder publico e 0os municipes das areas envolvidas;

III. IPTU progressivo no tempo em propriedades territoriais e edificagdes que ndo cumprem
sua funcao social.

Art. 189 - Este programa se implementara pela aplicagdo dos instrumentos
previstos, com o objetivo de ordenar a ocupacgao territorial e promover a justa distribui¢ao dos
onus e beneficios decorrentes do processo de urbanizacdo e transformacao do territdrio.

Paragrafo Unico: Para o atendimento aos objetivos deste programa o Poder Publico
promovera:

I. a aplicagdo, controle e monitoramento dos instrumentos previstos neste PDDT,
especialmente as operagdes urbanas consorciadas, a transferéncia do direito de construir, a
outorga onerosa do direito de construir e alteracdo de uso, o direito de superficie, o fundo
municipal de desenvolvimento urbano- FMDU e os instrumentos de regularizacio
fundiaria;

II. planejamento da distribuicdo e monitoramento da aplicacdo dos recursos do FMDU;

I11. a integracdo do planejamento municipal, da elaboracdo do plano plurianual, das
diretrizes or¢amentérias ¢ do or¢amento anual as diretrizes e prioridades contidas neste
PDDT.

Capitulo XIII
Programa de Integracio Regional

Art. 190 - Este programa tem como principal objetivo fomentar agdes que
promovam o desenvolvimento equilibrado entre os Municipios da regido de influéncia em
Paraiba do Sul , implementando um processo de planejamento municipal e gerenciamento
integrados, com politicas de desenvolvimento regional que orientem as agdes para o
fortalecimento e a conservagdo dos potenciais naturais e a minimiza¢ao dos conflitos sociais
decorrentes do desenvolvimento.

Art. 191 - Para a realizagdo dos seus objetivos este programa se utilizard das
seguintes acgoes:

I - monitoramento do desenvolvimento regional através de indicadores que demonstrem a
realidade atual e as tendéncias do crescimento;
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II - articulagdo entre 6rgdos governamentais, ndo-governamentais e sociedade civil, com o
objetivo de proporcionar o debate sobre temas e questdes do desenvolvimento territorial
regional e suas conseqiliéncias benéficas ou nocivas a regido e ao ambiente natural;

IIT - incorporacdo e criagdo de politicas integradas entre os Municipios, para a promog¢ao da
preservacdo, da conservacdo do ambiente natural e do desenvolvimento econdmico e
social.

Capitulo XIV
Programa de Incentivo a Participacao da Comunidade na Gestao do Desenvolvimento
Territorial
Art. 192 - Este programa tem como objetivo viabilizar a participagdo da

comunidade em canais de debates que tratem das questdes de desenvolvimento territorial do
municipio, instalando um processo permanente para a participacdo da sociedade civil e das
entidades representativas da sociedade.

Art. 193- Este programa se implementara através de mecanismos de participagao
da sociedade tais como leis de iniciativa popular, referendos, plebiscitos, audiéncias publicas,
seminarios e conferéncias municipais.

Capitulo XV
Do Programa de Desenvolvimento Turistico

Art. 194 — Este programa visa estabelecer uma politica de desenvolvimento
integrado, articulando de forma a sustentar o turismo elevado e constante, adotando as
seguintes diretrizes:

L. aumento da participacdo do municipio no movimento turistico, a nivel regional,
promovendo e estimulando a divulgacdo de eventos e projetos de interesse turistico;

I1. a integragdo de programas e projetos turisticos com atividades sociais, economicas,
culturais e de lazer a serem realizadas no municipio;

I11. a garantia da oferta e qualidade na infra-estrutura de servigos e informagao ao turista;

IV.  a consolidacdo da politica municipal de turismo, por meio do Conselho Municipal do
Turismo;

V. promover atividades de ecoturismo e agroturismo, com vistas a conservagao,
preservacao e recupera¢do do patrimonio ambiental;

VI.  fomentar e potencilizar a¢cdes comunitdrias para o desenvolvimento do turismo na

perspectiva de justica e igualdade social;

Art. 195 - Para a realizagdo dos seus objetivos este programa se utilizard das
seguintes acgoes:

L. apoiar e criar incentivos ao turismo cultural, rural e de negocios em ambito municipal;

II. desenvolver programa de trabalho, por meios de agdo coordenadas entre o Poder
Publico e a iniciativa privada, com o objetivo de criar infra-estrutura necessaria a
execugdo de atividades relacionadas direta ou inderetamente ao turismo, abrangendo
suas diversas modalidades: eventos, negdcios, lazer, cultura, gastronomia, compras e
agroturismo e ecoturismo;

III.  captar, promover e incentivar a realizacdo de eventos mobilizadores da demanda de
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turismo;
IV.  desenvolver roteiros e implantar sinalizagdo turistica conforme padrdes e
especificagdes técnicas pertinentes;

Capitulo XVI
Do Programa de fortalecimento do Trabalho, Emprego e Renda

Art. 196 — Este programa visa estabelecer uma politica efetiva e prioritaria de
desenvolvimento integrado buscando o aumento da oferta de postos de trabalho, adotando as
seguintes diretrizes:

L. a defesa do trabalho digno, combatendo todas as formas de trabalho degradante;

1L o incentivo e o apoio as diversas formas de producdo e distribui¢do por intermédio dos
micros e pequenos empreendimentos;

III.  adescentralizagdo das atividades e dos servigos de atendimento ao cidadao;

IV.  criar novos atrativos fiscais para as empresas que queiram instalar-se no municipio.

Art. 197 - Para a realizagdo dos seus objetivos este programa se utilizard das
seguintes acdes, entre outras:

L implementar politicas de apoio as iniciativas de ocupag@o autdnoma, associativa e
cooperativada;
1L organizar o mercado de trabalho local;

III.  instituir em parceria, programas para o fortalecimento da agricultura;

IV.  desenvolver programas que formalizem as atividades e empreendimentos do setor
informal;

V. qualificagdo da mao-de-obra.

Capitulo XVII
Do Programa da Politica do Esporte e do Lazer

Art. 198 — Este programa busca promover a distribuicdo espacial de recursos,
servigos e equipamentos de forma a promover a acessibilidade aos equipamentos e as formas

de esporte e lazer, mediante oferta de rede fisica adequada.

Art. 199 — O Poder Publico adotard a essas seguintes diretrizes:

L. incentivar a pratica esportiva e recreativa, propiciando aos municipes condi¢des de
recuperagao psicossomatica e de desenvolvimento social;

II. promover competi¢des olimpicas a nivel municipal e regional;

III.  incentivar a pratica de esporte olimpico nas escolas municipais;

IV.  orientar a populacdo para a pratica de atividades em areas verdes, pracas e areas livres;

V. manter sistema de animagdo esportiva, por meio de calendario de eventos e da
instalacdo de novas atividades permanentes;

VI.  estimular a pratica de jogos tradicionais;

VII.  promover competi¢des para-olimpicas;
VIII. manter o projeto “Esporte para todos”.

a7



Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Paraiba do Sul
Gabinete do Prefeito Municipal

Capitulo XVIII
Do Programa da Politica de Ac¢ao Social

Art. 200 — Este programa busca apoiar a familia, a infancia, a adolescéncia, a
velhice, os portadores de necessidades especiais e os dependentes ficisos;

Art. 201 — O Poder Publico adotard as seguintes diretrizes para a implementagao
deste programa:

L. assegurar a participa¢do dos segmentos sociais organizados;

II.  promover, junto a comunidade, o desenvolvimento e a melhoria das creches existentes
e implantar creches ptblicas em pontos de crescimento habitacional;

III.  descentralizar especialmente os servigos, 0os recursos, € os equipamentos, de forma
hierarquizada, articulada e integrada com as diversas esferas de governo de modo a
viabilizar o atendimento das demandas do municipio;

IV. promover a implantacdo de centros de convivéncia para idosos, de triagem e
encaminhamento social, de pesquisa de educadores sociais e de apoio comunitario a
portadores de AIDS e toxicoOmanos;

V.  promover o acesso aos portadores de necessidades especiais aos servigos regulares
prestados pelo Municipio, mediante a remocdo das barreiras arquitetonicas, de
locomogao e de comunicacao;

VI. buscar através de parcerias o ingresso dos portadores de necessidades especiais ao
mercado de trabalho.

Titulo VII
Do Plano Regulador

Art. 202 — O Plano Regulador ¢ o instrumento que define os dispositivos que
regulam a paisagem da cidade edificada ou nao.

Capitulo I
Das Normas Gerais do Regime Urbanistico

Art. 203 — O regime urbanistico ¢ definido em fun¢do das normas relativas a
densificacdo, atividades, dispositivos de controle das edifica¢des e parcelamento do solo.

Art. 204 — Na aprovacao e licenciamento de projetos de edificagdo e parcelamento
do solo, serdo observadas as limitacdes especificas relativas ao sub-solo, a superficie e ao

espaco aéreo, que serdo incorporadas as leis urbanisticas em vigor.

§1° - O Municipio podera estabelecer condi¢cdes para as edificacdes na forma de
limitacdo administrativa;

§2° - As areas originalmente identificadas como ndo-edificaveis, mas que sdo passiveis
de edificagdo mediante cumprimento de condi¢des especificas, serdo identificadas nos
projetos como areas com limitacdo administrativa,

§3° - O Municipio exigira a preservacao de faixas marginais em torno das nascentes e
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olhos d'agua, bem como ao longo dos cursos d'dgua, sendo que neste caso, observara:

a) faixa marginal de protecdo de aguas superficiais, destinadas a manuten¢cdo do manancial
hidrico e demais bens materiais;

b) faixa ndo-edificavel, destinada a equipamento de servigos publicos de drenagem pluvial e
esgotamento sanitario.

§4° - Os critérios para dimensionamento e destinagdo das faixas marginais serdo
regulamentadas pelo Codigo Ambiental, observados os termos indicados pelos orgaos
competentes e a compatibilidade com a legisla¢ao federal, estadual e municipal correlata;

§5° - O Poder Executivo fara constar do processo de edificagdo e parcelamento do solo
as areas sujeitas as limitagdes administrativas, bem como os condicionantes constantes nos
paragrafos anteriores, quando os imoéveis objeto de licenciamento forem total ou parcialmente
atingidos por qualquer limitagao.

Art. 205 — Nas éareas identificadas como problematicas, quanto a drenagem
urbana, a critério da Secretaria de Infra-estrutura ¢ Meio Ambiente, deverdo ser construidos
nos lotes edificados, reservatdrios de retencao de dguas pluviais.

Paragrafo Unico — O zoneamento, dimensdes e a vazdo do reservatorio de aguas
pluviais serdo definidos pela Secretaria de Infra-Estrutura e Meio Ambiente.

Capitulo 1T
Do Regime de Atividades

Art. 206 — A Tabela dos Anexos IX e X define os grupamentos de atividades, sua
classificag@o, que serdo aplicados em cada Zona de Uso definidos neste PDDT.

Art. 207 — A distribuicdo das atividades nas Zonas de Uso da-se mediante sua
classificagdo em:
I — atividades indcuas;
II — atividades de interferéncia ambiental 1;
III — atividades de interferéncia ambiental 2;
IV — atividades de interferéncia ambiental 3;
V — atividades especiais.

§1° - Atividade inocuo ¢ aquela que ndo causa incomodo e nem impacto significativo
ao ambiente, a estrutura e a infra-estrutura urbana;

§2° - Atividades de interferéncia ambiental 1, 2, e 3 s@o aquelas que tém potencial de
causar incomodo e impacto significativo ao ambiente, a estrutura e a infra-estrutura urbana,
em face dos niveis de repercussdo relacionados a conceituagao das Zonas de Uso, além dos
critérios de diversidade e porte.

§3° - Quando a interferéncia for proveniente da producdo de ruidos, de acordo com a
Tabela do Anexo XI, dependendo da zona de implantacado, sera feito um estudo para analisar

a necessidade da corre¢do imediata através de um tratamento acustico.
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§4° -A implantacdo das atividades relacionadas na Tabela do Anexo XII ¢ condicionada
a Estudo de Viabilidade Urbanistica obrigatoério.

§5° - Quando da aplicagdo dos Anexos IX e X nas Zonas de Uso, tanto na area de
Ocupacao Intensiva quanto na area de Ocupacdo Rarefeita, estiverem incluidas os servigos e
comércio constante do Anexo XI, deverdo na sua implantagdo efetuar a corre¢do mediante
tratamento acustico.

Art. 208 — As atividades consideradas especiais ficam proibidas as suas
instalacdes nas Zonas Estritamente Residenciais, nas Zonas Mista 1 e 2 e no Centro Historico.

Parigrafo Unico - As atividades especiais descritas a Tabela dos Anexos IX e X , para
implantacdo na Zona Mista 3 e na Zona de Produ¢do Primaria (ZPP), estardo sujeitas a analise
de Impacto Ambiental e o Estudo de Viabilidade Urbanistica

Art. 209 — As atividades e os prédios pré-existentes até a implantagdo desta lei ,
serdo considerados conformes ou desconformes, e seu enquadramento sera feito pelo
Departamento Municipal de Planejamento Territorial, conforme tabela do anexo XIII.

§1° - As atividades conformes sdo as constantes dos padrdes urbanisticos segundo as
tendéncias de uso das diversas areas;

§2° - As atividades desconformes compreendem, também aquelas que, estando em
desacordo com PDDT, podem ser classificadas em compativeis e incompativeis conforme
Tabela do Anexo VII.

Art. 210 — As atividades e os prédios desconformes compreendem também,
aqueles que aprovados e licenciados, anteriormente a vigéncia desta lei, ndo atendem aos
padrdes urbanisticos estabelecidos pelas Leis Municipais em vigor.

§ 1°— As atividades e os prédios ja existentes enquadrados como desconformes, deverdo
se enquadrar no estabelecido neste plano, mediante projeto ou proposta a ser encaminhada ao
DMPT, para avaliagdo e viabilidade de execugao.

§ 2° - Os prédios que estiverem na fase de constru¢do e que forem considerados
desconformes, deverdo se enquadrar na nova legislacdo urbanistica estabelecida por este
Plano.

§ 3° - o critério de avaliagdo para adequagdo da obra a nova legislagdo, serd analisada
pelo Departamento Municipal de Planejamento Territorial.

Art. 211 — Nas Tabelas dos Anexos XIV, XV e XVI estao definidos as atividades
que poderdo ser implantadas nas Zonas de Uso da Area da Ocupacao Intensiva e na Zona de
Producdo Primaria da Area de Ocupacao Rarefeita e no Centro Historico.

Art. 212 — O DMPT poderd vetar a edificacio de garagens comerciais ou
atividades geradoras de trafego, constantes na listagem da Tabela do Anexo IX, independente
do estabelecido nos grupamentos de atividades, onde a atividade possa dificultar funcdes
urbanas previstas para o local.
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§ 1° - consideram-se atividades geradoras de trafego os empreendimentos que atraem ou
produzem grande numeros de viagens.

§ 2° - nas atividades geradoras de trafego que causam reflexos ou impactos negativos,
serdo observados o seguinte:

L. na circulacdo — quando a quantidade de veiculos atraidos € superior a capacidade das
vias;

II. no estacionamento — quando nao hé espaco suficiente para guarda de veiculos, carga e
descarga, embarque e desembarque;

I1I. no meio ambiente — quando se verificar situagdo critica com relacdo a poluicio
ambiental.

Art. 213 — Na implantacdo de atividades de servicos, comércios e industrias, o
Estudo de Viabilidade Urbanistica deve-se atentar para os elementos estruturadores da cidade,
principalmente o “sistemas de circula¢do”, no momento do seu parecer prévio.

Art. 214 — Na implantacdo de Atividades Industriais no municipio, deve-se atentar
também, para os Estudos de Impacto Ambiental de acordo com o Potencial de Degradagao
Ambiental, constante no Anexo XVII deste PDDT.

Capitulo I1I
Dos Projetos Especiais

Art. 215 — Projeto Especial ¢ aquele que exige uma anélise diferenciada, devendo
observar os condicionantes especificos.

Art. 216 — Os Projetos Especiais serdo objetos de Estudo de Viabilidade
Urbanistica, com vistas a analise de suas caracteristicas diferenciadas ¢ a verificagdo da
necessidade de realizacdo de Estudos de Impacto Ambiental, (EIA) e o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) conforme solicitagdo a ser estabelecida pelo Departamento Municipal de
Planejamento Territorial.

Paragrafo Unico — Os Projetos Especiais, em fun¢io de sua complexidade e
abrangéncia caracterizam-se por:
L. Empreendimentos Pontuais;
I1. Empreendimentos de Impacto Urbano.

Art. 217 — Caracteriza-se como Empreendimento Pontual o Projeto Especial que
necessita de avaliagdo quanto a edificacdo ou parcelamento do solo, considerando-se o
cumprimento das normas vigentes com atendimento as condicionantes, face as caracteristicas
especiais da area de implantagao.

§ 1° - Sdo empreendimentos Pontuais:
a. as atividades relacionadas na Tabela do Anexo XII - Atividades Sujeitas ao Estudo de
Viabilidade Urbanistica obrigatorio;
b. projetos ndo-residenciais de porte médio;
c. desmembramentos, loteamentos e empreendimentos urbanisticos em terrenos e glebas
com area entre 1 hectare a 50 hectares, ndo localizados em Zona de Protecao ao
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Ambiente Natural — ZPAN, loteamentos e condominios, com qualquer area
localizados na Area de Ocupagdo Rarefeita.

d. os projetos em imdveis que apresentem patriménio ambiental — natural ou cultural a
preservar, condi¢des topograficas excepcionais ou forma irregular, entorno constituido
por prédios de volumetrias diferenciadas;

e. projetos que solicitem aumento de porte, em virtude do emprego da Outorga Onerosa
do Direito de Construir;

f. projetos que solicitam a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso

§ 2° - Considera-se de porte médio as edificagdes:
a. com area computavel entre 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados) a 15.000 m2
(quinze mil metros quadrados);
b. com guarda de veiculos com capacidade de 50 (cinqiienta) a 150 (cento e cinqlienta)
carros;
c. destinadas a garagens comerciais;

§ 3° - O regime volumétrico poderd ser alterado para uma melhor adequacdo da
edificagdo na area de implantacdo, e na aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
ou Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, desde que compatibilizados com o entorno urbano;

Art. 218 — Caracteriza Empreendimento de Impacto Urbano o Projeto especial
que envolve a proposicdo de normas proprias ou que requer acordos prévios a sua
urbaniza¢do, mediante a implementa¢do dos Instrumentos Urbanisticos.

Art. 219 — Os Empreendimentos de Impacto Urbano classificam-se em
empreendimentos de Primeiro e Segundo Nivel.

Art. 220 - Caracteriza Empreendimento de Impacto Urbano de Primeiro Nivel o
Projeto Especial de abrangéncia local, com adequagdo de normas quanto ao regime

volumétrico, ao uso do solo e ao entorno imediato.

§ 1° - Sdo empreendimentos de Impacto Urbano de Primeiro Nivel:

L. parcelamento do solo;

II. edificacdo de AEIS;

III.  projetos de passarelas aéreas, sobre vias publicas;

IV.  empreendimento de grande porte;

V. loteamentos e empreendimentos em Zonas de Protecdo Cultural - ZPC

VI.  loteamentos e empreendimentos em Zonas de Preservacdo ao Ambiente Natural -
ZPAN

§ 2° - Consideram-se de grande porte as edificagdes:
L. com area computavel superior a 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados);
II. com guarda de veiculos com capacidade superior a 250 (duzentos e cinquenta) vagas;

§ 3° - Os Projetos Especiais que envolvam Empreendimento de Impacto Urbano de
Primeiro Nivel serdo aprovados, mediante prévia analise do Departamento Municipal de
Planejamento Territorial e apds Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Estudo de
Impacto Ambiental (EIA) como também serdo observados os prescritos legais contidos no
Codigo Ambiental;
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Art. 221 — Entende-se por empreendimentos de impacto Urbano de Segundo
Nivel, o projeto para o setor da cidade que, no seu processo de producdo e pelas suas
peculiaridades envolvam multiplos agentes, com possibilidade de representar novas formas de
ocupagao do solo.

Paragrafo Unico — Sao empreendimentos de Impacto urbano de Segundo Nivel:
I. Projetos de renovagdo ou revitalizagdo urbana;
II. Projetos de reestruturagdo ambiental;
III. Projetos de preservagdo de identidades culturais locais;
IV. Projetos em Areas de Ocupacio Rarefeita.

Art. 222 — Os empreendimentos de Impacto Urbano serdo analisados através de
Estudos de Viabilidade Urbanistica em especial quanto a:
[. Impactos sobre a infra-estrutura urbana;
II. Impactos sobre a estrutura urbana;
III. Impacto sobre a paisagem e o ambiente;
IV. Impactos sobre a estrutura socio-econdmica nas atividades ndo-residenciais;

§1° - Considera-se infra-estrutura urbana o conjunto de redes e equipamentos
necessarios para sustentar a vida urbana, como o sistema vidrio e as redes de agua, esgoto,
drenagem, energia e telefone;

§2° - Considera-se estrutura urbana a disponibilidade de terra urbanizada ou ndo, os
estoques edificados sobre o espacgo e as atividades no interior destes espagos e a circulagdo e o
transporte;

§3° - Considera-se impacto sobre a paisagem ¢ o ambiente as condigdes locais urbanas
que representam, na maior parte dos casos, a qualidade de vida do cidaddao, com as questdes
relativas a poluicdo, ‘a ventilagdo e a insolagdo urbana, a qualidade e a quantidade de
equipamentos e servicos e a preservagao do patrimonio ambiental;

§4° - Considera-se estrutura socio-economica o conjunto de atividades de carater
comercial existentes na cidade ou em determinado espago urbano.

Art. 223 - Os empreendimentos de impacto urbano deverdo observar, as diretrizes
do PDDT, das leis vigentes no municipio, o indice de aproveitamento previsto por esta lei,
bem como os parametros da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§1° - Os custos do redimensionamento ou urbanizacdo de equipamentos que se tornarem
necessarios em fun¢do do projeto serdo de responsabilidade do empreendedor;

§2° - Nos casos de comprovado interesse publico, poderdo ser estabelecidos parcerias
publico-privada na execu¢dao de equipamentos publicos urbanos, mediante autorizacio
legislativa, como a aplicacdo da operagdo urbana consorciada, respeitando o Estudo de
Viabilidade Urbanistica.
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§3° - A transferéncia do potencial construtivo dentro da area do projeto deverd avaliar as
suas repercussdes na infra-estrutura, na estrutura urbana, no ambiente e especialmente os
impactos ambientais em relacdo a paisagem.

Art. 224 — Os empreendimentos de impacto nos nucleos de Ocupagdo Rarefeita,
deverao ser observadas as seguintes condigdes:
I. destinagdo de areas, lugares ou unidades de Zonas de Protecdo ao Ambiente Natural
em proporcao a vir a ser fixado pelo Estudo de Viabilidade Urbanistica;
II. n3o ocasionem erosdao, desmoronamento, contaminagdo das 4aguas ou outro
deterioramento da gleba;
III. ndo possuam risco de alagamento ou inundagdes;
IV. nio alterem significativamente a capacidade de absor¢ao do solo;
V. em caso de aterramento, ndo acarretem problemas de drenagem as glebas lindeiras;
VI. permitam o acesso publico aos sitios de valor paisagistico, indicados no Estudo de
Viabilidade Urbanistica;
VII. sejam auto-suficientes na provisao de infra-estrutura e equipamentos comunitarios.

Capitulo IV
Dos Indices Urbanisticos

Art. 225 - O limite de ocupagdo do solo, no territério do Municipio, ¢ definido
pelos indices urbanisticos de que tratam os dispositivos deste PDDT abaixo relacionados e as
Lei Municipais em vigor, assim dispostos:

L. coeficiente de aproveitamento;
II. taxa de ocupagdo;
I11. recuos e afastamentos;

IV.  limite de altura das edificagoes;
V. taxa de permeabilidade.

Secao I
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 226 - O Coeficiente de Aproveitamento (CA) ¢ a relagdo entre o total de
areas construidas de uma edificacdo incluindo todos os pavimentos e as dreas computaveis e a

area total do lote, definindo o potencial construtivo do lote na unidade territorial.

Pariagrafo Unico - O Coeficiente de Aproveitamento é o fator que multiplicado
pela drea do terreno, definira a area passivel de construcao.

Art. 227 - O Coeficiente de Aproveitamento (CA) divide-se em:
I. CA minimo;
II. CA basico;
I1I. CA maximo.

Art. 228 — Para efeitos deste Plano, defini-se como Coeficiente de
Aproveitamentos:
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I. Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CA minimo) refere-se ao indice construtivo
minimo permitido para a unidade territorial,;

II. Coeficiente de Aproveitamento Basico (CA basico) refere-se ao indice construtivo
permitido para a unidade territorial;

II. Coeficiente de Aproveitamento Méaximo (CA maximo) refere-se ao indice construtivo
maximo que uma unidade territorial poderd alcangar, ap6s a liberagdo do Departamento
Municipal de Planejmaneto Territorial.

Art. 229 — Para a liberagdo do potencial construtivo deverd ser feito um
levantamento real da area computavel do requerente.

Art. 230 — O coeficiente de aproveitamento somente poderd ser aplicada na
Outorga Onerosa do Direito de Construir, Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso e na
Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 231 — Se o Coeficiente de Aproveitamento Basico ndo tiver sido todo
utilizado, de acordo com a liberagdo do DMPT podera ser somado ao Coeficiente de
Aproveitamento Maximo, nos casos dos instrumentos citados no art. 230.

Art. 232 - Sao consideradas areas ndo computaveis, para o calculo do potencial
construtivo:

L. pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo estar abertos e livres, no minino, em
80% (oitenta por cento) de sua area;

I1. sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo, desde que ndo ultrapasse 50%
(cingiienta por cento) da area deste pavimento;

III.  parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados ao nivel natural

do terreno ou no terrago da edificacao;
IV. areas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;

V. casa de maquinas e de bombas, reservatérios e centrais de condicionadores de ar,
quando instaladas na cobertura da edificagdo;
VI.  sacadas privativas, desde que nao vinculadas as dependéncias de servico e com area

inferior a 5% da area do pavimento onde estiver situada;

VII. cobertura de uso comum, desde que a area coberta ndo ultrapasse 1/3 da superficie do
ultimo pavimento da edificacdo;

VIII. alojamento para animais com area até¢ 3.00 m2.

IX.  estufas, quiosques e viveiros de planta com area até 9.00 m2.

Secao 11
Da Taxa de Ocupacio

Art. 233 - Taxa de Ocupacao (TO) corresponde ao indice urbanistico que limita a
maxima proje¢do ortogonal possivel da drea construida sobre o lote em questao.

Art. 234 - A Taxa de Ocupacao (TO) ¢ um percentual de utilizagdo, que ¢ obtida

dividindo-se a area ocupada pela proje¢do horizontal do prédio pela area total do lote, ndo
podendo ultrapassar os limites estabelecidos na Tabela do Anexo III.
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Art. 235 - Nao serdo computados no calculo da taxa de ocupagdo, as projegoes dos

seguintes elementos da construcao:

L piscinas, parque infantil, jardins e outros espacos de lazer ao ar livre, implantados ao
nivel natural do terreno;

I1. pérgolas;

III.  marquises;
IV.  beirais de até 0,50 (cinquenta centimetros);
V. sacadas e balcdes com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de profundidade,

engastados em até 2 (dois) lados da edificagdo e com area inferior a 5% (cinco por
cento) da area do pavimento onde estiverem situados;
VI estacionamentos descobertos;

Art. 236 — Os indices serdo definidos por zona discriminados na Tabela do Anexo
VIIL

Secao 111
Dos Recuos, Afastamentos e Alinhamento

Subsecio I
Recuos

Art. 237- Considera-se recuo o indice urbanistico necessario para a qualifica¢do
dos espacos abertos frontais do lote ou para a estruturacdo do sistema viario, obtido a partir
da projecdo ortogonal da constru¢do ao alinhamento predial, podendo ser dividido em recuo
do sistema viario e recuo de ajardinamento.

I - O recuo do sistema vidrio ¢ a faixa de dominio de utilizagao publica, obtida a partir
do eixo da pista em dire¢do a cada uma de suas laterais.

II - O recuo de ajardinamento asseguram areas necessarias a valoriza¢ao da paisagem da
cidade, podendo ser utilizados para a implantagdo de jardins, em locais de moradia, ou para a
ampliacdo da calgada e desenvolvimento de atividades ao ar livre, em areas comerciais e de
Servigos.

Art. 238 - Nos edificios horizontais, destinados a moradia, fica obrigatério o
recuo para ajardinamento.

Art. 239 — Quanto aos recuos para ajardinamento, o projeto de edificacdo deve
observar as seguintes regras para a sua aplicacao:

L os recuos para ajardinamento terdo dimensdo minima de 3m (trés metros) na Area de
Ocupagdo Intensiva e 6m (seis metros) na Area de Ocupagio Rarefeita, exceto os
nucleo-sede rurais que serdo aplicados a mesma dimensdo da Area de Ocupagdo
Intensiva

II. No recuo para ajardinamento obrigatorio serdo admitidos:

a) os terrenos que possuirem uma declividade frontal deverd alinha-lo ao nivel do
passeio numa declividade maxima de 2 (dois) metros ao nivel do passeio,
conforme ilustrado na figura n.° 01;

b) toldos, acessos cobertos, marquises, beirais, de acordo com legislagdo em vigor e a
legislag@o contra incéndio;
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c) piscinas;

d) muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais do terreno;

e) muros no alinhamento, escadarias ou rampas de acesso, quando necessarios pela
conforma¢do do terreno, no minimo de 60cm (sessenta centimetros) acima do
Perfil Natural do Terreno frontal;

f) muros no alinhamento ou nas divisas laterais com altura de até 2m (dois metros)
em relagdo ao Perfil Natural do Terreno (PNT), nos terrenos baldios e nas
edificagdes destinadas estabelecimento de ensino formal.

Art. 240 - Quando os recuos para ajardinamento forem absorvidos por
alargamento viarios, o Municipio podera elimina-los total ou parcialmente mediante propostas
do DMPT.

Subsecao 11
Afastamento e Alinhamento

Art. 241 — Todas as unidades habitacionais construidos ou reconstruidos deverdo
respeitar o alinhamento do logradouro publico.

Art. 242 — Os afastamentos serdo:

L lateral em edificacdo de até 2 (dois) pavimento — 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros);
II. lateral em edificagdes acima de 2 (dois) ou mais pavimentos — 2,50 m ( dois metros e

cinquenta centimetros);

III.  afastamento de fundos — 3,00 m (trés metros);

IV.  afastamento lateral entre edificagdes isoladas, de 1 (um) pavimento no mesmo lote sem
abertura (s) — 3,00 m (trés metros); ¢ com abertura (s) confrontantes (s) — 6,00 m (seis
metros);

V. o afastamento lateral entre a edificacdo isolada de 2(dois) pavimentos, localizados
dentro do mesmo lote, nunca sera inferior a 6,00 m (seis metros);
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e d
VL.  de 1,00 m (um metro) em uma das divisas laterais, desde que a parede ndo tenha
abertura;

Art. 243 — Em edificacdes de um ou dois pavimentos, poderdo colar em uma das
divisas adjacentes do terreno, obedecida a exigéncia de afastamento lateral igual a 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros), observando o afastamento de fundos e o recuo de
ajardinamento.

Art. 244 — Em edificagdes acima de dois pavimentos, ndo sera permitido a quebra
dos afastamentos determinados no art. 242, salvo quando o imdvel lindeiro ndo tiver nenhuma
abertura.

Art. 245 — Nas edificagdes referentes a servigos e comércios, s6 serdo permitidos
a quebra do Regime Urbanistico em questdo, quando determinada na Outorga Onerosa de
Alteragdo de Uso.

Art. 246 — Nas edificacdes referentes a lojas comerciais sera permitido colar em
ambas as divisas adjacentes, sendo obrigatério o afastamento de fundos e a taxa de
permeabilizagdo.

Paragrafo Unico — quando da implantagdo das edificacdes referentes a lojas
comerciais, o passeio publico for menor do que estabelecido pelo presente Plano, serad
obrigatorio o recuo frontal de 1,00m (um metro).

Art. 247 — Quando da implantacdo de edificacdes mistas, onde a partir da
Referéncia de Nivel, estejam localizados primeiramente as lojas comerciais e ap6s unidades
habitacionais, as tltimas deverdo respeitar os afastamentos laterais de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros).

Secao IV
Do Limite de Altura das Edificacoes

Art. 248 — A edificagdo visando a sua adequacao as caracteristicas de implantagao,
¢ regulada pelos seguintes dispositivos de controle:

L. Coeficiente de Aproveitamento;
I1. Regime Volumétrico;
III.  Recuos para Ajardinamento;

IV. Garagens e Estacionamentos.

Art. 249 — Os elementos morfologicos fundamentais das edificagdes sdo: (ver
figura n.° 02 abaixo)

L. Base — volume de altura contado a partir da referéncia de nivel (RN) até o corpo da
edificacdo;

I1. Corpo — volume de altura e proje¢des variaveis, destinados a abrigar principalmente as
unidades;

III.  Volume Superior — volume variavel acima do forro do tltimo pavimento do corpo,

destinado a abrigar areas de equipamentos;
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Subsolo — volume de altura e projecdo varidvel, situado abaixo da referéncia de nivel
do terreno.

=

Art. 250 — O Regime Volumétrico das edificagdes € o conjunto das especificacdes

que definem os limites de ocupacdo, a altura e os recuos que a edificagdo deve respeitar, e
sera definido pelos seguintes elementos:

L

II.

I1I.

IV.

regras:
L.

II.

I1I.

Taxa de Ocupaciao (TO) — relagdo entre a projecdo maxima da construgdo e a area do
terreno.

Referéncia de Nivel (RN) — nivel adotado em projeto para a determinacdo da
volumetria maxima da edificacao;

Altura da Edificacdo — distancia vertical entre a Referéncia de Nivel da edificag¢do e o
nivel correspondente ao forro do ultimo pavimento que se enquadrar dentro do volume
permitido para o corpo;

Recuo de frente, lateral e fundos — afastamento obrigatorio das divisas de frente,
laterais e de fundo do lote a edificacao.

Art. 251 — Quanto a altura, o projeto de edificagdo deverd aplicar as seguintes

A referéncia de nivel (RN) ¢ definida em qualquer ponto do terreno natural, conforme
ilustrado na figura n.° 03

A distancia vertical entre a RN e o Perfil Natural do Terreno (PNT) ndo poderd, em
qualquer ponto do terreno ser superior a 2,20 (dois metros e vinte centimetros);

A altura maxima da edificagdo poderd ser acrescida em 2m (dois metros) para a
defini¢do do ponto méximo do telhado ou platibanda conforme ilustrado na figura n.°
04.
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ALTURA

| VOLUME SUPERIOR

1 ~ RJ__

ALTURA

FIGURA N.° 03
ESCALA LIVRE

ACOMODACAO DA m

COBERTURA 2.00m

ALTURA DA
ESDIFICACAO - —

FIGURA N.° 04
ESCALA LIVRE

Art. 252 — A partir de implementagdo desta lei, os condominios horizontais terdo 6
(seis) pavimentos por prédio, contados a partir da Referéncia de Nivel (RN), até a ultima laje
do corpo do edificio.

Art. 253 — Garagens e pavimentos situados abaixo do nivel do logradouro nao
serdo computaveis para o calculo maximo de pavimentos da edificagdo.

Art. 254 — Fora das Zonas Estritamente Residenciais € do Centro Historico,
poderd ser empregado a Outorga Onerosa do Direto de Construir, em condominios
horizontais com a liberacdo de até 08 (oito) andares analisado a implantagdo para um melhor
aproveitamento da infra-estrutura ja implantada.
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Art. 255 — No Centro Histdrico ndo serdo permitidas constru¢des que atentem
contra a integridade dos elementos compreendidos nos conjuntos arquitetonicos e urbanisticos
do municipio, e que sejam prejudiciais 4 sua unidade ou lhe alterem as suas caracteristicas;

Art. 256 — Nenhuma constru¢do nova podera ser autorizada no Centro Historico,
sem que sejam criteriosamente analisados pelo Departamento Municipal de Planejamento

Territorial.

Art. 257 — Quanto a balango sobre recuos e logradouros publicos:

L. E permitida a constru¢io de beirais, marquises e abas, desde que observem as
disposi¢des da legislacdo em vigor, os parametros deste PDDT e da legislagdo contra
incéndios;

II. Os balangos das edificagdes, quando ocorrerem sobre os alinhamentos dos logradouros

publicos, obedecerdo ao seguinte:

a) ter no maximo o limite de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) da largura do
passeio;

b) até 2/3 (dois ter¢os) da fachada, resguardando 1,50 m (um metro e cinqiienta
centimetros) nas divisas, nas hipdteses da existéncia de imoveis lindeiros
construidos sem balanco ou de constituirem lotes baldios;

c) ¢ permitida a construcdo em balanco sobre os recuos de frente, de altura e
ajardinamento, até¢ o maximo de0,50 cm cinqiienta centimetros);

d) serd permitida, sobre os afastamentos laterais e de fundos, a construgdo de
sacadas em balanco, at¢ o maximo de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros), desde que ndo ocupe mais de 50% (cinquenta por cento) por
pavimento correspondente e garanta um afastamento minimo das divisas de 3m
(trés metros), devendo a sacada deverd estar alinhada dentro do corpo do
edificio.

Art. 258 — Nao serdo permitidos, a implantacdo de edifica¢des horizontais, tanto
para fins habitacionais quanto comerciais, sem que exista entre elas um afastamento lateral
minimo de 10,00m (dez metros).

Art. 259 - As edificagdes destinadas ao uso industrial especifico, tais como
unidades de armazenamento de graos, chaminés ou similares, com mais de 15,00 metros
(quinze metros) de altura, constituem-se em excessdo, devendo ser analisadas, pelo
Departamento Municipal de Planejamento Territorial.

Secao V
Taxa de Permeabilidade

Art. 260 — A partir da presente lei, parte da area dos lotes ndo podera ser
impermeabilizada , de forma a garantir a infiltracdo de parcela da 4gua precipitada , reduzindo
0 escoamento.

Art. 261 — A Taxa de permeabilidade de que trata a presente lei, fica fixada em:
l. 10% (dez por cento) da area do lote com area de 200 m2 (duzentos metros quadrados)
a 500 m2 (quinhentos metros quadrados);
II. 20% (vinte por cento) da area do lote com mais de 500m2 (quinhentos metros
quadrados)
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Paragrafo Unico — Considera-se area do lote para o célculo da Taxa de
Permeabilizacdo, a érea liquida do lote, que se verifica através da formula:

AL = (area do lote —Taxa de Ocupacio )

Art. 262 — Nos projetos de Habitagdo de Interesse Social, considerando a drea do
lote de 150 m2, a Taxa de Permeabilidade sera fixada em 6% (seis por cento) da area do lote.

Capitulo V
Das Normas Especiais

Art. 263 — Fica a partir deste PDDT, estabelecido normas especificas e
obrigatorias que se aplica a todas as edifica¢des de uso publico ou ndo e locais onde haja uma
maior concentragdo de pessoas, tanto em condigdes temporarias como em condigdes
permanentes, para atender aos portadores de necessidades especiais, de acordo com a NBR
9050 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 264 — Na aplicacdo desta norma ¢ necessario consultar também as seguintes

NBRs:
a. NBR 9077 - Saidas de emergéncia em edificios;
b. NBR 7192 — Projeto, fabricacao e instalagdo de elevadores;
c.  NBR 9283 — Mobiliario urbano — Classificagao;
d. NBR 9284 — Equipamento Urbano.
Secao I
Acessos

Art. 265 - Pelo menos um acesso a edificagdo deve ser destinado aos Portadores
de Necessidades Especiais, quando em numero de dois devem estar situados em diferentes
faces da edificagao.

Art. 266 - Deve ser nivelado o acesso, tornando o piso interno da edificagdo uma
continuidade do piso externo.

Subsecio I
Rampa

Art. 267 — A inclinagdo das rampas, deve ser calculada segundo a seguinte
equacao:

i=hx100
c
onde:
- i ¢ a inclinag¢do, em porcentagem;
- h ¢ a altura do desnivel,;
- ¢ ¢ o comprimento da proje¢do horizontal.
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Art. 268 — As rampas devem ter inclinagdo de acordo com os limites estabelecidos
na tabela 1.

Tabela 1 — Dimensionamento de rampas

Inclinacdo admissivel em |Desniveis maximos de cada| Numero maximo de
cada segmento de rampa — 1 - | segmento de rampa—h —m | segmento de rampa
%

5,00 (1:20) 1,50 Sem limite
5,00 (1:20) <i < 6,25 (1:16) 1,00 Sem limite
6,25 (1:16) <i<8,33 (1:12) 0,30 15

Art. 269 — A largura das rampas (L) deve ser estabelecida de acordo com o fluxo
de pessoas. A largura livre minima recomendavel para as rotas acessiveis ¢ de 1,50 m, sendo o
minimo admissivel 1,20 m.

Art. 270 - Quando ndo houver paredes laterais as rampas devem incorporar guias
de balizamento com altura minima de 0,05 m, instaladas ou construidas nos limites da largura
da rampa e na projecao dos guarda-corpo.

Art. 271 — Para rampas em curva, a inclinacdo admissivel ¢ de 8,33% (1:12) e o
raio minimo de 3,00 m, medido no perimetro interno a curva.

Art. 272 — No inicio e término da rampa devem ser previstos patamares medindo
no minimo 1,20m na dire¢cdo do movimento, além da area de circulagdo adjacente.

Subsecao 11
Corredores

Art. 273 — Os corredores devem ser dimensionados de acordo com o fluxo de
pessoas, assegurando uma faixa livre de barreiras ou obstaculos. As larguras minimas para
corredores em edificagdes € equiapamentos urbanos sao:

a) 0,90 m para corredores de uso comum com extensao até 4,00 m ;

b) 1,20 m para corredores de uso comum com extensdo até¢ 10,00 m; e 1,50 m
para corredores com extensdo superior a 10,00 m;

C) 1,50 m para corredores de uso publico;

d) maior que 1,50 m para grandes fluxos de pessoas.

Art. 274 — Em edificacdes e equipamentos urbanos existentes onde a adequagao
dos corredores seja impraticavel, devem ser implantados bolsdes de retorno com dimensdes
que permitan a manobra completa de uma cadeira de roda (180°).

Subsecao 111
Escadas

Art. 275 — As dimensdes dos pisos e espelhos devem ser constantes em toda a
escada, atendendo as seguintes condigdes:
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a) isos (p): 0,28 m <p<0,32 m;
b) Espelhos () 0,16 m <e 0,18 m;

¢c) 0,63m<p+2e<0,65m.

Art. 276 — A largura das escadas deve ser estabelecida de acordo com o fluxo de
pessoas, conforme ABNT NBR 9077. A largura minima recomendavel para escadas fixas em
rotas acessiveis € de 1,50 m, sendo o minimo admissivel 1,20 m.

Art. 277 — O primeiro e o ultimo degraus de um lance de escada devem distar no
minimo 0,30 m da érea de circulagdo adjacente e devem estar sinalizados.

Art. 278 — As escadas fixas devem ter no minimo um patamar a cada 3,20 m de
desnivel e sempre que houver mudanga de diregao.

Art. 279 — Entre os lances de escada devem ser previstos patamares com dimensao
longitudinal minima de 1,20 m. Os patamares situados em mudancas de direcdo devem ter
dimensdes iguais a largura da escada.

Art. 280 — A inclinagdo transversal dos patamares ndo pode exceder 1% em
escadas internas e 2% em escadas externas.

Subsecao IV
Elevadores

Art. 281 - Em edificacdo de mais pavimento quando ndo for possivel projetar-se
rampa ¢ indispensavel a instalacdo de elevador;

Art. 282 - Todos os comandos do elevador devem ter altura minima de 1,50m do
piso da cabine;

Art. 283 — A implantagdo do elevador deve atender integralmente ao disposto na
ABNT NBR 13994, quanto a sinalizacdo, dimensionamento e caracteristicas gerais.

Secao 11
Corrimao e Guarda-corpo

Art. 284 — os corrimdos e guarda-corpos devem ser construidos com materiais
rigidos, ser firmemente fixados as paredes, barras de suporte ou guarda-corpos, oferecer
condi¢des seguras de utilizagdo, ser sinalizados.

Art. 285 — Os corrimdos devem ser instalados em ambos os lados dos degraus
isolados, das escadas fixas e das rampas;

Art. 286 — Os corrimdos devem ter largura entre 3,0 cm e 4,5 cm, sem arestas
vivas. Deve ser deixado um espacgo livre de no minimo 4,0 cm entre a parede e o corrimao.

Devem permitir boa empunhadura e deslizamento, sendo preferencialmente de secao circular.

Art. 287 - Os corrimdos laterais devem prolongar-se pelo menos 30 cm antes do
inicio e apos o término da rampa ou escada, sem interferir nas areas de circulag¢do ou
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prejudicar a vazao. Em edificacdo existentes, onde for impraticavel o prolongtamento do
corrimao no sentido do caminhamento, este pode ser feito ao longo da 4rea de circulagdo ou
fixado na parede adjacente.

Secao 111
Sanitarios

Art. 288 — Na implantacdo de sanitarios de devem ser observados os pardmetros
estabelcidos pela NBR 9050.

Art. 289 — Devem estar localizado em rotas acessiveis, proximos a circulaciao
principal ou integrados as demais instalagdes sanitdrias e ser devidamente sinalizados;

Capitulo VI
Dos Procedimentos Administrativos para Projetos de Edificacio

Secao I
Do Profissional

Art. 290 - E obrigatoria a assisténcia de profissional habilitado na elaboragdo dos
projetos, na execu¢do e na implantagdo de obras, sempre que assim o exigir a legisla¢do
federal relativa ao exercicio profissional ou a critério da Prefeitura Municipal de Paraiba do
Sul, quando entender conveniente tal assisténcia, mesmo que a legislacdo federal ndo o exija.

Art. 291 - O profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente,
como Autor ou como Dirigente Técnico da Obra, assumindo sua responsabilidade no
momento em que protocolizar o pedido de licenca.

§ 1°- Para os efeitos deste Codigo sera considerado Autor o profissional habilitado
responsavel pela elaboragdo de projetos que responderd pelo contetido das pegas graficas,
descritivas, especificagdes e exeqiiibilidade de seu trabalho.

§ 2° - Sera considerado Responsavel Técnico da Obra o profissional responsavel pela direcao
técnica das obras desde seu inicio até sua total conclusdo, respondendo por sua correta
execu¢do e adequado emprego de materiais, conforme projeto aprovado na PMPS e
observancia das NBR.

Secao 11
Da Aprovaciao do Projeto

Art. 292 — O processo de aprovacdo do projeto sera constituido dos seguintes
elementos:

L. Requerimento solicitando licenciamento, onde conste a assinatura do autor do
projeto e do responsavel técnico da obra;

II. Plantas de situagdo e localizacao;

III. Planta baixa dos varios pavimentos;

IV.  Cortes longitudinais e transversais;
V. AR.T (Anotacdo de Responsabilidade Técnica);
VI.  Titulo de Propriedade;
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VII. Memorial Descritivo;

VIII. Apresentagdo do projeto de hidraulica;
IX.  Apresentacdo de projeto de elétrica;
X. Apresentagdo do projeto estrutural;

Art. 293 — S¢6 serdo solicitados os incisos VII e IX do artigo anterior quando o
projeto tiver mais de 1(um) pavimento.

Art. 294 — Nos edificios residenciais nao serdo exigidos o projeto estrutural;

Art. 295 — O autor do projeto, nos casos que nao serdo exigidos os projetos de
hidraulica e elétrica, automaticamente serd o responsavel por todo o conjunto da obra.

Art. 296 — Na aprovagdo dos projetos em que sejam exigidos os projetos de
hidraulica, elétrica e estrutural, primeiramente serdo analisados pelo Departamento Municipal
de Planejamento Territorial os projetos de arquitetura, apds sua aprovagdo, serdo apresentados
os demais projetos previstos nos incisos VIII, IX e X do artigo 292.

Art. 297 — A planta de situagdo deve caracterizar a posi¢ao do lote, relativamente
ao quarteirdo indicando a distancia a uma esquina, dimensdes de lote e sua orientagao;

Art. 298 — A planta de localizacdo deve registrar a posicdo da edificacdo,
relativamente as linhas de divisa do lote e outras construgdes nele existentes, posi¢do do meio
fio e entradas de veiculos a serem executados podendo constituir como planta de situacdo em
unico desenho;

Art. 299 — Nas plantas baixas devem estar indicadas as dimensdes e areas de cada
comprimento e dimensdes de vaos.

Paragrafo Unico - Tratando-se de edificio, bastard a apresentagdo de uma s6 planta
para cada pavimento repetidos, além das demais plantas baixas.

Art. 300 — Os cortes longitudinais e transversais, serdo apresentados em niimero
suficiente a perfeito entendimento do projeto. Serdo cotados, registrando ainda o perfil do
terreno.

Paragrafo Unico - Os pavimentos deverdo ser ordenados obedecendo os seguintes
critérios: térreo ou 1° pavimento, 2° pavimento etc. as sobre lojas se existirem, para efeito de
ordenagdo serdo consideradas pavimento.

Secao 111
Da Formalizac¢ao e Analise dos Processos

Art. 301 - Os requerimentos serdo protocolados, devidamente instruidos com os
documentos necessarios e serdo analisados pelos 6rgios técnicos com base na presente lei, no
Codigo Ambiental, no Codigo de Obras Municipal e nas NBRs da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas.
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Art. 302 - Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos e
necessitarem de esclarecimentos ou de complementacdo da documentacdo, serdo objeto de
notificagdo ao proprietario ou autor do projeto, que terdo um prazo improrrogavel de 10 (dez)
dias para sanar as exigéncias.

§ 1° - Caso ndo seja atendido as exigéncias no prazo acima, as mesmas serdo publicadas
no 6rgao oficial de imprensa do municipio.

§ 2° - Os pedidos serdo indeferidos e arquivados quando ndo atendidas as exigéncias em
30 (trinta) dias a contar da data de publicacdo, cabendo ao municipio tomar as medidas
cabiveis para sanar as exigéncias;

Art. 303 - Na andlise dos célculos das areas apresentadas, serdo toleradas
diferengas iguais ou inferiores a 1% (um por cento) para areas at¢ 100 m2 (cem metros
quadrados) e 0,5% (meio por cento) para areas superiores.

Secao IV
Auto de Conclusiao (Habite-Se)

Art. 304 — Terminada a construcdo, reconstru¢do, reforma ou ampliacdo da
edificacdo, o proprietario requererda a Prefeitura Municipal o auto de conclusdo.

Art. 305 - O auto de conclusdo, ou "habite-se", serd expedido quando, além da
conformidade com a legislacdo vigente, e o que determina este PDDT, forem verificados os
seguintes itens:

I - alvenarias concluidas, vaos de iluminagao e ventilagdo, todos executados de acordo com o
projeto;

II — cobertura feita;

III - piso acabado;

IV - instalagdes hidraulicas e sanitarias prontas;

V — fachadas concluidas de acordo com o projeto apresentado;

VI - instalagdes de isolamento acustico, quando for o caso;

VII — existéncia de placa de numeracdo oficial, e passeios alinhados;

VIII — elevadores, escadas rolantes e monta-cargas em funcionamento, acompanhados de
certificado expedido pela firma instaladora declarando que os aparelhos estdo em perfeitas
condi¢des funcionamentos, que foram testados e obedecem as normas técnicas vigentes;
IX — estar

a instalacdo preventiva contra incéndio, quando for necessario, vistoriada e liberada pelo
corpo de bombeiros, quando exigida;

Art. 306 — Qualquer imovel somente podera ser ocupado ou utilizado, apds a
expedi¢do do respectivo auto de conclusio.

Art. 307 - A Prefeitura Municipal terd ate 30 (trinta) dias, a contar do
requerimento, para fornecer ao proprietario o auto de conclusao.
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Capitulo VII
Dos procedimentos Administrativos para Unidades Habitacionais
ja existentes

Art. 308 — As unidades habitacionais ja existentes sem a prévia autorizagdo do
6rgao municipal competente, devera regularizar-se sob pena das sancdes legais;

Art. 309 — As legalizagdes de construgdes ja existentes serd feita na forma
desta lei e da Lei Municipal n.° 1.124/79 — Coédigo de Obras, em prazo a ser
regulamentado por Decreto conforme dispde a Lei Municipal n.® 2.452/2005, que alterou a
lei acima citada.

Art. 310 — Em virtude das mudangas ocorridas no zoneamento territorial, a
Secretaria Municipal de Planejamento e Fazenda deverd efetuar novo recadastramento
para adequar a Planta Genérica de Valores a nova realidade territorial.

§ 1° - Os imoveis cadastrados e recadastrados, identificados sem a devida
legalizacdo do projeto pela Prefeitura, deverdo ser notificados para sua legalizacao;

§ 2° - A Secretaria de Infra-Estrutura e Meio Ambiente devera fazer cumprir o que
determina o art. 200 da Lei n.° 1.124/79, com nova redacao dada pela Lei n.° 2.452/2005;

§ 3° - Pelo ndo cumprimento da notificagdo, o proprietario do imével sofrera as
multas determinadas no art. 199 da Lei Municipal n.° 1.124/79, com nova reda¢do dada
pela Lei Municipal n.° 2.452/2005, como também as demais sang¢des previstas na
Legislagao Pertinente.

Art. 311 — Para fins do disposto neste capitulo, serd permitido o
desmembramento, em d4reas inferiores ao que determina este Plano e as legislagdes
urbanisticas vigentes, somente para fins de legalizacdo de constru¢do ja existente, no
prazo determinada por Decreto.

Capitulo VIII
Da Elaboracao dos Projetos

Secao I
Das Instalacoes Sanitarias

Art. 312 - A edificagdo destinada a uso residencial devera dispor de instalagdes
sanitarias nas seguintes quantidades minimas:

I- na unidade habitacional: um vaso sanitario, um lavatério e um chuveiro;
II- na area de uso comum de edificio multifamiliar: um vaso sanitario, um lavatério e um
chuveiro separado por sexo.

Art. 313 - A edificacdo destinada ao uso ndo residencial devera dispor de

instalacdo sanitaria quantificada em razao da populagdo em quantidades recomendadas pelas
normas técnicas aplicaveis.
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§ 1° - Neste calculo serdo descontadas da area bruta as areas destinadas a propria instalagao
sanitaria e a garagem.

§ 2° - Nos sanitarios masculinos, 50% (cinqiienta por cento) dos vasos sanitarios poderdo ser
substituidas por mictdrios.

§ 3° - O percurso real de qualquer ponto de uma edificacdo, a uma instalagdo sanitaria serd no
maximo de 50,00 m (cingiienta metros), podendo se situar em andar contiguo ao considerado.
Nos shoppings, os sanitarios deverdo estar localizados a 50 m (cinqiienta metros) dos
cinemas, teatros e pracas de alimentagdo, tomando-se esta distancia entre a porta do sanitario
e o ponto mais proximo da sala de teatro, cinema ou da praga de alimentacdo. No caso de
industrias, as instalacdes sanitarias poderdo estar a maior distancia desde que permitido pelas
leis trabalhistas.

§ 4° - Sera obrigatoria a previsdo de, no minimo, um vaso sanitdrio e um lavatdrio junto a
compartimento destinado ao consumo de alimentos, devendo estar situados no mesmo
pavimento deste.

§ 5° - Serdo providas de antecamara ou anteparo as instalacdes sanitarias que derem acesso
direto a compartimentos destinados ao preparo ou consumo de alimentos.

§ 6° - Quando, em razdo da atividade desenvolvida, for prevista a instalagdo de chuveiros,
estes serdo calculados na proporg¢ao de 01 (um) para cada 20 (vinte) usuarios.

§ 7° - Serd obrigatoria a previsdo de instalagdes sanitdrias para pessoas portadoras de
necessidades especiais.

Secao 11
Da Insolacao, Iluminacio e Ventilacao

Art. 314 — Para efeito de controle de insolagdo, iluminacao e ventilagdo, todos os
compartimentos deverdo dispor de abertura comunicando diretamente para o espago

descoberto, livre e desembaracado de qualquer tipo de construcao.

Paragrafo Unico: Excetuam-se do disposto neste artigo:

L. os corredores de uso privativo;

II. os corredores de uso coletivo até 10 (dez) metros de comprimento;

III.  os sagudes dos elevadores;

IV.  oslavabos providos de ventilagdo artificial assegurados por pogos ou dutos;
V. os comodos destinados a vestir em edificacoes.

Art. 315 Em qualquer edificacdo sera admitida a ventilagdo indireta ou for¢ada
nos compartimentos sanitarios mediante:

L. ventilagdo indireta por tubo horizontal, observando:
a) secg¢do nao inferior a 0,25 m2 com dimensao minima de 0,20m;
b) extensdo ndo superior a 6,00m,;
c) boca comunicando-se para o exterior.
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II. ventilag¢do for¢ada, por renovagdo ou condicionamento.

Art. 316 - A arca das aberturas destinadas a insolacdo ¢ iluminacdo dos
compartimentos devera corresponder, no minimo a:

I-1/6 (um sexto) da area do compartimento, se de permanéncia prolongada;
IT - 1/8 (um oitavo) da area do compartimento, se de permanéncia transitdria.

Art. 317 - E facultada a subdivisdo de compartimentos em ambientes desde que
cada um ofereca, proporcionalmente, as condi¢des minimas de iluminagdo, ventilagdo e
dimensionamento.

Art. 318 — Em galerias, shopping e similares, os banheiros poderdo ter ventilagao
voltados para o interior da loja, desde que ndo haja qualquer tipo de obstrug¢do (paredes,
vitrines, etc.) que impeca a ventilagdo direta.

Secao 111
Estacionamento, Garagem

Art. 319 - O dimensionamento dos estacionamentos e garagens devera observar o
dispositivo nesta Lei e nas NBRs da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 320 - As edificagdes destinadas a garagens em geral, classificam-se em
garagens particulares individuais, garagens particulares coletivas e garagens comerciais, €
deverdo atender as seguintes exigéncias:

I - ter pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);
I - ndo ter comunicagdo direta com compartimentos de permanéncia prolongada;
III - ter sistema de ventilagao permanente.

Art. 321 - As edificagdes destinadas a garagens particulares individuais deverao
atender, ainda, as seguintes disposigdes:
I - largura util de 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros);
I - profundidade minima de 4,50m (quatro metros e cinqiienta centimetros)

Art. 322 - As edificacdes destinadas a garagens particulares coletivas de verdo
atender, ainda, as seguintes disposigdes:
I - ter estrutura, paredes e forro de material incombustivel;
IT - ter vao de entrada com largura minima de 3,00m (trés metros) e, no minimo, dois (2) vaos,
quando comportarem mais de cinqiienta (50) carros;
III - ter locais de estacionamento ("box"), para cada carro, com uma largura minima de 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros) e comprimento de 5,00 (cinco metros);
IV - ndo serdo permitidas quaisquer instalagdes de abastecimento, lubrificagdo ou reparos em
garagens particulares coletivas.

Art. 323 - As edificacdes destinadas a garagens comerciais deverdo atender,
ainda, as seguintes disposigoes: .
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I - ser construidas de material incombustivel, tolerando-se o emprego de madeira ou outro
material combustivel nas esquadrias e estrutura de cobertura;

IT - quando ndo houver circulacdio independente para acesso e saida até os locais de
estacionamento, ter area de acumulacdo com acesso direto do logradouro que permita o
estacionamento eventual de um nimero de veiculos ndo inferior a 5%]1(cinco por cento) da
capacidade total da garagem,;

III - ter piso revestido com material lavavel e impermeavel;

IV - ter as paredes dos locais de lavagem e lubrificacdo revestidas com material resistente,
liso, lavavel e impermeavel.

Art. 324 - As rampas de circulagdo de veiculos deverdo ter a declividade maxima
de 25%.

Art. 325 - No projeto arquitetonico, deverd ser demonstrada graficamente a
distribuicdo, localiza¢cdo, dimensionamento das vagas e calculo da capacidade ou lotagdo das
garagens, inclusive as condigdes de circulagao.

Art. 326 - Junto aos logradouros publicos os acessos de entrada e saida de
veiculos, terdo obrigatoriamente sinaliza¢do de adverténcia para os que transitam no passeio.

Paragrafo Unico - Nao poderdo se utilizar do passeio como rampa para acesso as
garagens ou estacionamentos, devendo a mesma estar situada inteiramente fora do recuo
obrigatdrio frontal do imovel.

Art. 327 - Nas edificacdes ou grupos de edificagdes nao residenciais, com area
total igual ou superior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) na mesma edificacao
deverdo dispor de patio para carga e descarga.

Secao IV
Da Prevencao contra incéndios

Art. 328 — Nenhum alvara de edificagdo sera concedido aos edificios com 4
(quatro) pavimentos ou mais sem que o projeto atenda as exigéncias de prevencdo contra
incéndio.

Art. 329 — Para obtencdo do alvara as edificacdes deverdo atender aos seguintes
requisitos:

L. possuir saidas de emergéncia, dutos de ventilagdo, portas de emergéncia,
sinalizacdo de alarme de acordo com a NB-208 da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas.

II. possuir instalacdo hidraulica para combate a incéndio, de acordo com a P-NB-24
da Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 330 — As edificagdes em construcdo na data da vigéncia desta lei, com 4
(quatro) pavimentos ou mais, deverd cumprir o inciso II, e caso possivel, a critério do

Departamento Municipal de Planejamento Territorial também o inciso I do mesmo artigo.

Secao V
Das Edificacoes para Fins Especiais
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Subsecio I
Escolas e Estabelecimentos Congéneres

Art. 331 - As edificagcdes destinadas a escolas e estabelecimentos congéneres,
além das exigéncias da presente Lei que lhes foram aplicaveis, deverao:

I - ser de material incombustivel, tolerando-se o emprego da madeira ou outro material
combustivel apenas nas edificacdes térreas, bem como nas esquadrias, parapeitos,
revestimentos de pisos e estruturas de forro e da cobertura;

IT - ter locais de recreagdo, cobertos e descobertos, recomendando-se que atendam ao seguinte
dimensionamento:

a- local de recreacdo descoberto, com area minima de uma (1) vezes a soma das areas das
salas de aula, para as escolas maternal e pré-escolar

b - local de recreagdo coberto, com area minima de 1/3 (um ter¢o) a soma das areas das salas
de aula, para as escolas maternal e pré-escolar;

¢ — previsao de area para educacao fisica correspondente a no minimo 20% da area construida
de salas de aula para as demais faixas escolares.

III - ter instalagdes sanitarias separadas por sexo, com as seguintes propor¢des minimas:

a - Meninos: um vaso sanitario para cada 50 (cinquenta) alunos, um mictério para cada 25
(vinte e cinco) alunos e um lavatério para cada 50 (cingiienta) alunos;

b — Menina: um vaso sanitario para cada 20 (vinte) alunas e um lavatdrio para cada 50
(cinquenta) alunas;

¢ - um bebedouro para cada 50 (cinqiienta) alunos;;

IV — ter chuveiros quando houver vestidrios para educacao fisica;

V — ter instalagdo preventiva contra incéndio de acordo com as normas da ABNT;

Art. 332 — As salas de aula deverdo satisfazer as seguintes condic¢des:

I — P¢ direito minimo de 3,00m (trés metros);

II - Area calculada na razdo de 1,20m2 (um metro e vinte centimetros quadrados), por aluno e
ndo ser ocupada por mais de 30 (trinta) criangas;

IIT — possuir vaos que garantam a ventilagdo permanente, e que permitam a iluminagao natural
mesmo quando fechados;

Art. 333 — Os corredores deverdo ter a largura minima de 1,50m (um metro e
cinqiienta centimetros) quando as salas forem de um unico lado e 2,00m (dois metros) quando
as salas forem de ambos os lados.

Subsecao 11
Dos Auditorios, Cinemas, Teatros, Templos e similares

Art. 334 - As edificacdes destinadas a auditdrios, cinemas, teatros, templos e
similares deverdo atender as seguintes disposi¢des especiais:

I - ser de material incombustivel, tolerando-se o emprego de madeira, ou outro material

combustivel apenas nas edificagdes térreas e nas esquadrias, lambris, parapeitos,
revestimentos do piso, estrutura da cobertura e forro;
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IT - ter instalagdes sanitdrias para cada sexo, com as seguintes propor¢cdes minimas, em
relacdo a lotagdo méxima, calculada na base de 1,40m2/ (um metro e quarenta centimetros
quadrados) por pessoa:

a - para o sexo masculino, um vaso e um lavatorio para cada 100 (cem) lugares ou fracao, e
um mictorio para cada 50 (cinquenta) lugares ou fracao;

b - para o sexo feminino, um vaso e um lavatdrio para cada 100 (cem) lugares ou fragao.

IIT - ter instalacdo preventiva contra incéndio, de acordo com as normas da ABNT.

Art. 335 - Nas edificacdes destinadas a auditorios, cinemas, teatros, templos e
similares, as portas, circulagdes, corredores e escadas serdo dimensionadas em funcdo da
lotagdo maxima:

I - quanto a portas:

a - deverdo ter a mesma largura dos corredores;

b - as portas de saida da edificacdo deverdo ter largura total (soma de todos os vaos)
correspondendo a 1 cm (um centimetro) por lugar, ndo podendo cada porta ter menos de
1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) de vao livre, e deverdo abrir de dentro para fora;

IT - quanto aos corredores de acesso e escoamento do publico, de verdo possuir largura
minima de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros), a qual terd um acréscimo de Imm (um
milimetro) por lugar excedente a lotagdo de cento e cingiienta (150) lugares. Quando ndo
houver lugares fixos, a lotacdo sera calculada na base de 1,40m2 (um metro e quarenta
centimetros quadrados) por pessoa;

IIT - Quanto as circulagdes internas das sala de espetaculos:

a- os corredores longitudinais deverdo ter largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), e os transversais de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

b - as larguras minimas terdo um acréscimo de 4 mm (um milimetro) por lugar excedente a
cem (100) lugares, na dire¢do do fluxo normal de escoamento da sala para as saidas;

IV - quanto as escadas serdo observados:

as saidas deverdo ter largura minima de 1,50m (um metro e cinqilienta centimetros) para uma
lotagdo maxima de cem (100) lugares, a ser aumentada a razdo de 1 mm (um milimetro) por
lugar excedente;

b - sempre que a altura a vencer for superior a 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros),
devem ter patamares, os quais terdo profundidade de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

¢ - ndo poderdo ser desenvolvidas em leque ou caracol;

d - quando substituidas por rampas, estas deverdo ter inclinacdo menor ou igual a 10% e ser
revestidas de material antiderrapante.

Art. 336 — Devem ser previstos acessos € banheiros apropriados aos portadores de
necessidades especiais, de acordo com a NBR 9050 da ABNT.

Art. 337 — Os locais de reunido devem ser acessiveis aos portadores de
necessidades especiais tanto ao publico quanto aos participantes e empregados.

Art. 338 — No caso de auditdérios e arquibancadas devem ser reservados da
capacidade total espagos para cadeira de rodas, conforme tabela n.° 01 abaixo:
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Capacidade Espaco para cadeira de rodas
Até 500 pessoas 2% da capacidade total
De 500 a 100 pessoas 10 lugares, mais 1% para o que exceder a 500
pessoas.
Acima de 1000 pessoas 15 lugares, mais 1 lugar para cada 1000.

Art. 339 — Nao serd permitido a implantacdo de auditérios, cinemas, teatros,
templos e similares nas Zonas Estritamente Residenciais — ZER. Nas demais zonas, estard
sujeito a Viabilidade Urbanistica e Estudos de Impacto, os quais serdo analisados os seguintes
itens:

L. adequacdo do uso na zona de implantacao;
II. adequacdo a estrutura urbana, em especial quanto ao sistema viario, fluxos, seguranga,
sossego, saude dos habitantes e equipamentos publicos comunitarios;
I1I. adequagdo ao ambiente, em especial quanto a polui¢ao (sonora e visual);
IV.  adequac¢do quanto a infra-estrutura urbana;
V.
Capitulo IX
Da Malha Viaria

Art. 340 - Malha Viaria ¢ o conjunto de vias do Municipio, classificadas e
hierarquizadas segundo critérios funcionais e estruturais, observados os padrdes urbanisticos
estabelecidos nesta Lei.

§ 1° A fungdo da via ¢ determinada pelo seu desempenho de mobilidade, considerados
os aspectos da infra-estrutura, do uso e ocupag¢do do solo, dos modais de transporte e do
trafego veicular.

§ 2° Aplica-se a malha viaria além dos dispositivos desta lei, a legislagdo Estadual e
Federal vigentes;

Art. 341 - O Sistema Viario Urbano fundamenta-se na hierarquizagdo e defini¢des
de uso de suas vias, conforme prevé este PDDT.

§ 1°. A hierarquizagao da via, pressupde o seu porte e sua funcao.

§ 2°. A defini¢cdo do uso das vias, fica estabelecida pelo tipo e volume de trafego e pelas
atividades nelas permitidas.

Art. 342 — As vias e logradouros publicos ja implantadas na data da promulgagao
deste Plano sera considerado conforme ou desconforme, e seu enquadrameto sera feito pelo
Departamento de Planemento Territorial e deverdo ser revistas no que tange ao
estacionamento de veiculos, para uma maior desobstrucao do fluxo de veiculos.

Pariagrafo Unico — Considera-se via ou logradouro piiblico, para efeito desta lei, todo
espaco existente ou projetado destinado a circulagdo da populacido em geral.
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Art. 343 — Nos novos loteamentos, nas calgadas de todos os cruzamentos deverao
ser executada a rampa de acesso para portadores de necessidades especiais, conforme critérios
estabelecidos na ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 344 — Nas legislagdes que determinar nomenclatura aos logradouros e vias
publicas no municipio deverdo constar de um marco inicial € um outro final, bem como planta
anexa com a sua extensao.

Art. 345 — Tanto o Executivo quanto o Legislativo, ao denominarem logradouros
ou vias, deverdo solicitar previamente ao Departamento Municipal de Planejamento
Territorial, os seguintes itens:

a. verificar se ja existe logradouros ou vias com 0 mesmo nome;
b. mapa constando marco inicial e final e sua extensao;
c. em caso de loteamento, a verificagdo se 0 mesmo ja foi aprovado.

Art. 346 — Para efeitos de interpretacdo e aplicagdo deste capitulo, adotam-se os
conceitos e defini¢des estabelecidos a seguir:

I. Rua: as vias principais € as vias secunddrias, com extensdo minima de 50 m (cinquenta
metros);
II. Travessa: as ruas transversais as vias de circulagdo publica Perimetrais, Principais e
Secundarias;
III. Servidao: as vias de passagem publica sem saida em terreno particular;
IV. Beco: as serviddes de pedestres, geralmente sem saida;
V. PS: as estradas municipais de acesso a Area de Ocupagdo Rarefeita, denominadas Vias
Rurais.

Art. 347 — Na faixa marginal da Rodovia BR 393, ndo se instalardo atividades
com acesso pela mesma, mas sim através de um sistema viario paralelo, definido em diretriz
para as areas a serem ocupadas.

Art. 348 - Para fins deste PDDT, o Sistema Viario ¢ o conjunto de vias e
logradouros publicos, definido através de categorias hierarquizadas, apresentadas e
discriminadas a seguir:

L. Vias Perimetrais: sdo as vias que comportam no minimo, duas pistas de rolamento e
uma pista de estacionamento para veiculos de carga e sdo caracterizadas pelo intenso
trafego de cargas, tendo a funcdo de interligar a cidade as rodovias e garantir o
escoamento da produgdo e o abastecimento da cidade;

II. Vias principais: sdo as vias que comportam no minimo, duas pistas de rolamento,
uma ou duas pistas de estacionamento e dois passeios para pedestres, com a fungdo de
interligar os fluxos provenientes das vias locais e atendem aos fluxos do transporte
coletivo e promovam a descentralizagdo das atividades de produg¢do econdmica aos
diferentes setores urbanos;

III.  Vias Secundarias, vias coletoras ou distribuidoras de trafego em diversos pontos da
area urbana que permitem acesso aos bairros, loteamentos, ligando uma via local a
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uma principal ou a outra secunddria, comportando duas pistas de rolamento, uma pista
de estacionamento e dois passeios para pedestres;

Paragrafo Unico: se o espaco definido para a Via Secundéria ndo comportar uma
pista de estacionamento, fica definido que o estacionamento de veiculos devera ser feito
somente em um dos lados da caixa de rolamento.

IV. Vias Locais, dimensionadas com, no minimo, uma pista de rolamento e uma pista de
estacionamento para veiculos leves e dois passeios para pedestres, caracterizadas pelo
baixo volume de trafego e pela fungdo prioritaria de acesso as propriedades, servindo
como espagos urbanos qualificados destinados as atividades culturais, de lazer e
convivio social, principalmente nas horas de menor circulagdo de veiculos.

§1° - Se o espaco definido para a Via Local ndo comportar uma pista de
estacionamento, fica proibido a partir da implantaciao do Plano Diretor, estacionamento de
veiculos.

§2° - Se a Via Local for numa Zona Estritamente Residencial, podera ser analisada a
hipotese da parada de veiculos de um dos lados da pista de rolamento, ap6s requerimento feito
no Protocolo da Prefeitura pelos moradortes da rua, e analisado pelo Departamento Municipal
de Planejamento Territorial.

V. Vias Rurais, sdo vias de acesso a Area de Ocupacdo Rarefeita, tendo o
dimensionamento se possivel do tamanho de duas pistas de rolamento (3,00m cada)
para veiculos leves e pesados, com acostamento pelo menos de um dos lados.

Art. 349 — As dimensdes dessas vias devem corresponder as especificacdes do
quadro abaixo segundo a hierarquizagao, estabelecida por este PDDT.

HIERARQUIA LARGURA DO LOGRADOURO PUBLICO (EM METROS)
DAS VIAS Caixa de Estacionamento Passeio Total
Rolamento
Vias Perimetrais | Cada caixa Se for Cada passeio
¢/4,00m longitudinal ¢/2,50m 14,00 metros
2,00m
Vias Principais Cada caixa Se for Cada passeio
¢/4,00m longitudinal ¢/2,50m 14,00 metros
2,00m
Vias Cada caixa Se for Cada passeio
Secundarias ¢/3,00m longitudinal ¢/2,50m 13,00 metros
2,00m
Vias Locais Se for Cada passeio
3,00m longitudinal ¢/2,50m 10,00 metros
2,00m
Vias Rurais Cada caixa Acostamento
¢/3,00m 2,00 m 8,00 metros
LEGENDA
L. Caixa de Rolamento — 3,00m (trés metros) e ou 4,00m (quatro metros)
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II. Passeio — 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
I11. Acostamento — 2,00m (dois metros);

Iv. Estacionamento:

a) 2,00m (dois metros) se for longitudinal;

b) 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) se for obliquo;
¢) 5,00m (cinco metros) se for transversal.

Capitulo X
Do Estacionamento nas Vias e Logradouros Publicos

Art. 350 - A regulamentacdo das areas destinadas ao estacionamento de veiculos
nas vias e logradouros publicos do Sistema Vidrio Urbano, ¢ estabelecido pelo Poder
Executivo Municipal através de seus 6érgaos competentes.

Art. 351 - As areas de estacionamento de veiculos subdividem-se em:
L. area de estacionamento;
II. area de estacionamento especial;
III.  4rea de estacionamento para carga e descarga;

§ 1°. Area de estacionamento ¢ a parte da via e logradouro publico demarcada e
devidamente sinalizada para o estacionamento de veiculos.

§ 2°. Area de estacionamento especial ¢ a parte da via e logradouro publico destinado
exclusivamente a determinados tipos de veiculos, podendo ser rotativo ou controlado, nele
incluindo a vaga obrigatdria dos Portadores de Necessidades Especiais.

§ 3°. A érea de estacionamento para carga e descarga ¢ parte da via e logradouro publico
destinada, exclusivamente, para o servigo de carga e descarga de mercadorias e produtos,
em horario especifico.

Art. 352 - A utilizagdo especial de vias e logradouros publicos, sempre que
implicar em quebra de regime normal e ordinario de uso, depende obrigatoriamente de
autorizacdo prévia e por escrito do 6rgdo de transito municipal, em estrita observancia as
normas da legislagdo vigente.

Art. 353 - As atividades de carga e descarga de mercadorias ou produtos,
exercidas com a utiliza¢do ou interferéncia no sistema vidrio, assim como o tipo e horario de
trafego de veiculos para determinadas vias, sdo regulamentadas por ato do Poder Executivo
Municipal, que podera atualizé-lo sempre que for necessario.

Titulo VIII
Da execucao das Politicas Publicas de Desenvolvimento Humano
e Qualidade de Vida.

Art. 354 — O Poder Publico Municipal priorizard o combate a exclusdo e as
desigualdades sociais, adotando politicas publicas que promovam e ampliem a melhoria da
qualidade de vida de seus municipes, atendendo as suas necessidades basicas, garantindo a
fruicdo de bens e servigos socio culturais e urbanos que a Cidade deve oferecer, buscando a
participa¢do e inclusdo de todos os segmentos sociais, sem qualquer tipo de discriminagao.
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Art. 355 — As politicas sociais sdo de interesse publico e tém carater universal,
compreendida como direito do cidaddao e dever do municipio, com participagcdo da sociedade
civil nas fases de decisdo, execucao e fiscalizacao dos resultados.

Art. 356 — As agdes abordadas neste titulo t€m como objetivos gerais a inclusio
social, execucdo e controle das politicas publicas e a preservacdo e melhoria da qualidade de
vida, bem como a superacao das dificuldades que se antepdem ao uso da Cidade pelos que
nela vivem.

Art. 357 — Os objetivos, as diretrizes e agdes estratégicas previstos neste Plano
estdo voltados a populacdo do Municipio, destacando-se a populacdo de baixa renda, as
criangas, os adolescentes, os jovens, os idosos e os portadores de necessidades especiais.

Art. 358 — As diversas Secretarias envolvidas na implementacdo das politicas
sociais t€ém como atribui¢do a elaboracdo dos planos e metas definidas e discriminadas
conforme estabelecido na Matriz de A E A (Adequabilidade, Exequibilidade e
Aceitabilidade), em anexo:

Capitulo I
Do Cronograma

Art. 359 — Os Planos Plurianuais, as leis de Diretrizes Or¢amentarias ¢ os
Orcamentos Anuais, devem ser elaborados e compatibilizados com os cronogramas
estabelecidos neste Titulo.

Art. 360 — Para a execucdo das diretrizes contidas na Matriz A E A, deve ser
observado o cronograma de distribuicdo pelo prazo de 10 (dez) anos, e o Executivo devera
prever as obras estratégicas nos Planos Plurianuais.

Art. 361 — Os recursos necessarios para a implantagdo das obras referidas neste
capitulo devem estar previstos nas leis de diretrizes or¢amentarias e nos orgamentos anuais.

Art. 362 — As obras nas quais envolvam outros agentes que nio seja somente o
Poder Publico Municipal para a sua execugdo, conforme previsto na matriz A E A , podera ter
seu prazo de implantagdo prorrogado, mediante comprovacgdo de que o municipio ndo possui
recursos proprios para executa-lo no prazo estipulado.

Art. 363 — Fica assim distribuido o cronograma de trabalho, visando fortalecer o
municipio como um todo.

Secao I
Implementagdo até o 1° ano de vigéncia do Plano
L. Promover um rodizio dos médicos que atendem aos postos de saude, a fim de
disponibilizar diferentes especialistas, principalmente nas dareas de pediatria e
ginecologia.
II. Desenvolver acdes junto ao Ministério da Educacdo, a fim de inserir o municipio em

diversos programas daquele Ministério.
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Implantar telefones de emergéncia em pontos estratégicos do municipio, incluindo a
Zona de Produ¢do Primaria, visando o atendimento da populacdo, disponibilizando
ambulancias e viaturas;

Solicitar a Diretoria de Hidrografia e Navegacdo o levantamento hidrografico do
trecho do rio Paraiba que corta o municipio, demarcando sua &rea navegavel,
intensificar o ecoturismo e o desenvolvimento dos esportes nauticos, além de
contribuir com sua despoluicao.

Editar Lei Municipal Ambiental, bem como a Licenga Ambiental; fixar normas para a
implantacdo de industrias altamente poluitivas; promover campanha educativa de
preservacdo do meio ambiente;

Rever todas as cessdes de imdveis feitas e editar uma Lei que regulamente o assunto;
Elaborar e implementar programa conscientiza¢do, visando evitar o desperdicio e
orientando o uso racional da 4gua;

Elaborar campanha relacionada com a Defesa Civil;

Ativar a operacionalizagdo da Defesa Civil Municipal para atuar no controle e
fiscalizacdo dos Desastres Naturais;

Fiscalizar as empresas de transportes e veiculos automotores quanto a emissdo de
gazes poluentes.

Instituir a obrigatoriedade de construgdo de calgadas em todas as residéncias, e bem
como em terrenos desocupados fixando prazo para o cumprimento;

Criar o Departamento de Planejamento Urbano e Habitagdo, que sera responsavel pela
implantacdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, bem como o controle da
densidade construtiva e densidade habitacional do municipio, regulamentando o uso e
o parcelamento do solo e elaborando um sistema de informagdo sobre imoveis
irregulares, para um melhor controle sobre a infra-estrutura;

Efetuar um rigoroso inventario dos imoveis municipais, a fim de identifica-los e
melhor distribui-los.

Secao 11
Implementacio até o 2° ano de vigéncia do Plano

Desenvolver agdes no sentido de melhor capacitar os servidores municipais:
operadores de maquinas, agente patrimonial municipal e fiscais ambientais;
Regulamentar ¢ identificar as APP (Area de Prote¢io Permanente) no municipio de
acordo com o seu valor historico, paisagistico ou natural e delimitar as areas a serem
preservadas em func¢do do interesse na preservacdo e manutencdo dos recursos
hidricos.

Incorporar nas leis urbanisticas municipais: quesitos de conforto ambiental;
obrigatoriedade de muros em terrenos baldios;

Instituir a obrigatoriedade de acabamento nas fachadas dos imdveis, estipulando prazo
para ser cumprido;

Disciplinar um horario de carga e descarga de mercadoria no centro urbano; criar
recuo nas calcadas nos pontos de 6nibus, quando houver condi¢des técnicas, visando a
ndo retencdo do fluxo e, que seja previsto este recuo nas areas de expansdo urbana;
rever o estacionamento e o sentido das ruas que tenham as caixas estreitas.
Regulamentar em lei: a limitagdo do crescimento da cidade em éreas de relevante
biodiversidade; instituir a Taxa de Permeabilidade, de maneira a controlar a
impermeabilizac¢do do solo.
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Elaborar lei que defina imovel rural e imovel urbano, independente da zona onde esta
situada, a fim de cumprir a fun¢do social da propriedade, normatizando a cobranga de
ITR e IPTU, revisando a planta genérica de valores;

Criar e divulgar incentivos fiscais que atraiam novas empresas a se estabelecerem no
municipio, além de elaborar programa de incentivo fiscal para viabilizar a implantacao
de um polo industrial, e propagar os incentivos em veiculos de comunicagao;.
Desenvolver em conjunto com outras secretarias, projetos culturais que resgatem a
dignidade e valorizagdo do papel do idoso na sociedade;

Delimitar areas para comporem Unidades de Conservagdo Ecoldgica, a fim de atender
a legislagdo que trata do meio ambiente e viabilizar o enquadramento do municipio na
lei do ICMS ecologico.

Implementar o retorno do Horto Municipal,

Revitalizar as pragas, através do projeto de arborizagdo urbana bem como implementar
parques e pragas nos nucleos-sede das zonas rurais;

Fazer um levantamento nas propriedades rurais, para a verificagdo do cumprimento
dos 20% da area de Reserva Legal.

Secao 111
Implementacéo até o 3° ano de vigéncia do Plano

Abastecer os postos de saide com os principais remédios de uso constante da
populacdo e prover facilidades para a aquisi¢do dos remédios ndo disponibilizados
pelo SUS, priorizando os postos localizados em éareas de concentragdo de populacdo de
baixa renda e distantes do centro urbano;

Viabilizar atendimentos de primeiros socorros, mesmo fora dos horarios de
funcionamento normal;

Fazer o levantamento dos bens moveis e imoveis de interesse historico, cultural e
arquitetonico, a fim de viabilizar seu tombamento a nivel federal, e desenvolver um
projeto que possibilite o ingresso do municipio no programa “Monumenta do
Ministério da Cultura”.

Implantar uma biblioteca municipal que atenda ao publico infantil, tenha acesso a
Internet, disponha de sala propria para conservagdo e pesquisa do acervo de livros
raros, além de possibilitar um livre acesso aos deficientes.

Implantar uma fiscalizagdo coibitiva aos danos ambientais e capacitar fiscais para
atuarem nesta area;

cadastrar os pescadores e controlar as atividades de pesca;

implantar e estimular programas de coleta seletiva e reciclagem; disciplinar a ocupagao
das cabeceiras das bacias hidricas do municipio preservando a vegetagdo e visando a
sua recuperacao.

Implementar projeto de arborizagdo urbana, por meio de programas de recuperagdo das
areas degradadas; instituir programa de arborizagdo nas escolas publicas, conjuntos
habitacionais e loteamentos.

Estabelecer em lei, a obrigatoriedade nos novos projetos de edificacdo, a construgdo de
reservatdrios destinados a captacdo de aguas pluviais, que seriam utilizadas para
atividades que ndo requeiram o uso de agua tratada.

Editar as seguintes leis: implantacdo do mobilidrio urbano, buscando melhoria no
padrdo urbanistico, paisagistico e ambiental, Codigo de Edificagao;

Elaborar um projeto de habitacdo levando em conta a funcionalidade e o nivel de
satisfacdo dos usudrios através da implantacdo correta no terreno destacando-se a
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preocupacdo com qualidade ambiental e arquitetonica. Estabelecer numeros de
unidades nos projetos habitacionais, nos programas de constru¢do de interesse social,
evitando assim a formagdo de guetos culturais diversos.

Criar de um programa de Engenharia e Arquitetura publica, para as familias com renda
de até um (1) saldrio minimo.

Rever o Codigo de Obras; a Lei de Zoneamento; a Lei de Parcelamento e Uso do Solo;
o Codigo de Postura, a fim de adapté-los as necessidades contemporaneas;

Efetuar um levantamento das quadras poliesportivas do municipio, para saber o seu
estado, e desativar e/ou reaproveitar a area publica para outra finalidade, se a mesma
ndo encontra-se em uso, ou se num raio pequeno de distancia encontra-se mais de uma.
Implantar uma Politica comercializagdo, evitando o isolamento produtivo e comercial,
aproveitando para retornamos a Feira Popular.

Solicitar junto ao Estado o convénio para a implantacao dos centros de referéncia para
atendimento as mulheres, criancas e adolescentes, vitimas de violéncia ¢ maus tratos;
Implantar programas de “ruas de lazer”, promovendo nos finais de semana e feriados,
atividades de esporte, lazer e cultura;

Incentivar a cultura popular desenvolvida diretamente pelas comunidades através de
diversos eventos como: escolas de samba, blocos carnavalescos, bandas de musica,
folias de reis e criar leis e instituir mecanismo ao funcionamento e fomento a cultura.

Secao IV
Implementacio até o 4° ano de Vigéncia do Plano

Implantar Postos de Saude em bairros distantes do centro urbano, aproveitando os

imoveis publicos ja existentes;

As unidades onde funcionam a educacdo infantil sofram reformulacdo em seus
projetos, para se adequarem as normas técnicas para essa finalidade, principalmente
no que diz respeito as normas de acessibilidade, adequagdo dos banheiros e
refeitorios, entre outros.

Dinamizar a usina de lixo e reciclaveis e ativar a compostagem;

Aquisi¢do de um sistema de geoprocessamento como instrumento de estudo
geografico e populacional.

Secao V
Implementagdo até o 5° ano de Vigéncia do Plano

Implantar as bibliotecas de Werneck e Inconfidéncia, propiciando o facil acesso aos
portadores de necessidades especiais;

Melhorar as condigdes de acesso as diversas localidades do municipio, principalmente
as estradas vicinais de acesso a Engenheiro Carvalhaes, para maior acessibilidade
dos moradores ao centro da cidade.

Secao VI
Implementacio até o 6° ano de Vigéncia do Plano

Adquirir uma UTI mével.

As unidades onde funcionam os PSF sofram reformula¢des em seus projeto, para se
adequarem dentro das normas para projetos fisicos de estabelecimentos Assistenciais
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de Satde e também a NBR 9050 da ABNT, que dispde sobre a adequagdo aos
portadores de necessidades especiais.

Revitalizagdo das escolas municipais desativadas, tais como a de Carvalhaes e
Membeca, visando capacita-las a formagao de mao-de-obra técnica agricola;

Promover aumento no quadro de professores de Educacao Fisica, a fim de atenderem
a todas as escolas municipais, incentivando a diversidade de esporte;

Levantar junto & RFFSA, a MRS, FCA e ANTT a atual situagdo da linha férrea que
corta o municipio, para estendermos o trajeto do trem da Estrada Real, ligando as
cidade mais proximas, e também como meio mais acessivel de condugdo dentro do
proprio municipio, de um distrito ao outro.

Efetuar um cadastro e manter atualizado e disponiveis todas as informagdes
relacionadas com d4reas ameagadas, vulnerdveis, dareas de riscos bem como
elaboracdo de mapas tematicos;

Promover reformas nas escolas, dotando-as com recursos fisicos, pedagdgicos e
humanos para o ensino aos portadores de necessidades especiais;

Criar curso supletivo profissionalizante.

Adequar o transporte publico e privado, para o acesso dos portadores de necessidades

especiais.

Secao VII
Implementacio até o 7° ano de Vigéncia do Plano

Verificar o custo da manutencdo de veiculos municipais de transporte coletivo e seu
reaparelhamento, a fim de aumentar o raio de agdo do atendimento publico aos
locais mais distantes do municipio;

Garantir o acesso dos portadores de necessidades especiais a todos os drgdos publicos.

Secao VIII
Implementacio até o 8° ano de Vigéncia do Plano

Disponibilizar o servico e atendimento das ambulancias, principalmente nos bairros
mais afastados da centralizadora — Policlinica, criando um 0800 — por “Raio de
Distancia”;

Desenvolver agdes junto ao governo Estadual, Federal e entidades privadas para
implantacdo de cursos profissionalizantes nas escolas da zona rural e também a
implantacdo de uma escola técnica agricola.

Desenvolver agdes junto ao governo Estadual, Federal e entidades privadas para
implantacdo de cursos profissionalizantes nas escolas da zona urbana, bem como a
implantacdo de uma faculdade promovendo a implantacdo de pdlos publicos de acesso a
Internet, melhorando o nivel de ensino médio e ampliando o ensino fundamental;
Reestruturar os cemitérios, implantando gavetas e ossario.

Elaborar um projeto para o desenvolvimento turistico sustentavel no municipio, criando
rotas de desenvolvimento turistico, através de um corredor turistico ¢ cultural, a fim de
viabilizar o contrato com o Ministério do Turismo no Programa de Desenvolvimento do
Turismo (PRODETUR);

implantar em todo bairro um parque infantil;

Secao IX
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Implementacio até o 9° ano de Vigéncia do Plano

Aumentar a oferta do ensino médio, a fim de aumentar e melhorar o acesso dos jovens
as entidades de nivel superior.

Secao X
Implementacio até o 10° ano de Vigéncia do Plano

Criar um centro de atendimento ao idoso (com atividades fisicas, assisténcia médica e
odontologica, recreacdo e lazer).

Implantacdo de centros de informatica em todas as escolas municipais.

Manter os alunos estudando em suas comunidades, construindo mais escolas na zona
rural e reativando as ja existentes.

Desenvolver agdes junto ao governo Federal e ou Estadual acdes no sentido de captar
recursos para a implantacdo de estagdo de tratamento de esgoto, bem como a troca das
redes de esgoto e dgua pluvial que ainda se encontram mistas.

Aquisicao de veiculos e materiais para o desempenho ativo da Defesa Civil.

Viabilizar um programa de habitacdo para a zona rural com a implementacdo das vilas
agricolas em dareas estratégicas, de preferéncia perto dos nucleos-sede, com infra-
estrutura basica de satide e educagdo, tendo a preocupagdo com o desenvolvimento
sustentavel.

VII.  Viabilizar uma institui¢cao financeira municipal para a aquisi¢do de casas proprias,

para as familias com renda até trés salarios minimos; implementar uma carteira de
crédito municipal para incentivo rural e financiamento de pequenos programas de
producdo organica com disponibilizacdo de microcréditos para pequenos
produtores;

VIII. Elaborar um programa de despolui¢do da bacia do rio Paraiba em parceria com os

municipios que por ele corta e recuperar a mata ciliar por toda a sua extensao.

IX. Intensificar a fiscalizagdo nas margens do rio Paraiba do Sul, captando recursos

para melhor equipar a Patrulha Fluvial;
A constru¢ao de um Matadouro Publico Municipal.
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Titulo IX
Dos Instrumentos Urbanisticos

Art. 364 — Cabe aos municipios aplicar as diretrizes gerais, de acordo com as suas
especificidades e realidade local, devendo para tanto constituir uma ordem legal, propria e
especifica tendo como instrumentos fundamentais a Lei Organica Municipal, as Leis
Urbanisticas vigentes no municipio e os Instrumentos previstos por esta lei.

Art. 365 - Para o planejamento, controle, gestdo e promog¢do do desenvolvimento
territorial, o Municipio de Paraiba do Sul adotara, dentre outros, os instrumentos de politica
urbana que forem necessarios, notadamente aqueles previstos na Lei Federal n° 10.257, de 10
de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e em consondncia com as diretrizes contidas no Codigo
Ambiental, a seguir transcritos:

1.Normas de Uso e Ocupacao do solo;

2.Planos locais de bairro;

4.Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU e o
IPTU progressivo no tempo;

5.Contribuicao de melhoria;

6.Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

7.Desapropriagao;

8. Tombamento e inventarios de iméveis, conjuntos urbanos, sitios urbanos ou rurais,
acompanhados da definicdo das areas envoltorias de protecao e institui¢do de zonas especiais
de interesse social;

9.Cessao de uso de Imodvel Publico;

10.Concessao de direito real de uso;

11.Concessao de uso especial para fim de moradia;

12.Concessao de uso para Instalagdo de Empresas;

13.Consoércio imobiliario;

14.Direito de superficie;

15.Usucapido especial de imével urbano;

16.Direito de preempgao;

17.0utorga onerosa do direito de construir e de alteracio de uso;
18.Transferéncia do direito de construir;

19.0peragdes urbanas consorciadas;

20.Regularizagdo fundiaria;

21.Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

22.Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU);

23. Estudo de Impacto Ambiental (EIA)

24 Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT;

25. Imposto Territorial Rural — ITR.

26. Concessao Urbanistica;

27. Parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsoérios;

28. Enfiteuse

Capitulo I
Dos Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade
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Art. 366 - O Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietario do solo
urbano ndo edificado, subutilizado, ou ndo utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

I - Parcelamento, edificag@o ou utilizagdo compulsorios;
IT - Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo;
IIT - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art. 367 - As areas de aplicagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsérios sdo aquelas fixadas por esta lei, compreendendo imodveis ndo edificados,
subutilizados, nos termos do artigo 185 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, ou ndo utilizados, para os quais 0s respectivos proprietarios serao
notificados a dar melhor aproveitamento de acordo com o Plano Diretor de Desenvolvimento
Territorial em prazo determinado, sob pena de sujeitar-se ao [PTU progressivo no tempo e a
desapropriacdo com pagamento em titulos, conforme disposi¢des do artigo 5° a 8° da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico - Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo
propor ao Executivo o estabelecimento de Consorcio Imobilidrio, conforme disposi¢cdes do
artigo 46 da Lei Federal citada no “caput” deste artigo.

Art. 368 - Sd3o consideradas passiveis de parcelamento, edificacdo e utilizagdo
compulsoérios os imoveis nao edificados, subutilizados, ou ndo utilizados localizados em todo
territorio do municipio.

§ 1° - Sdo considerados solo urbano nado edificado, terrenos e glebas com area igual ou
maior a 400 m? (quatrocentos metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento
utilizado ¢ igual a zero.

§ 2° - Sao considerados solo urbano subutilizado, os terrenos e glebas com area igual ou
maior a 400 m? (quatrocentos metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento nao
atingir o coeficiente minimo, definido para o lote na zona onde se situam.

§ 3¢ - Sera definido as condicdes e a localizacdo em que os terrenos ndo edificados ou
subutilizados ocupados por estacionamentos e outras atividades econdmicas que nao
necessitam de edificagdo poderdo ser considerados subutilizados, ficando sujeitos as
penalidades impostas pelos artigos desta lei.

§ 4° - E considerado solo urbano néo utilizado todo tipo de edificagio no municipio que
tenham sua area construida desocupada ha mais de cinco anos, ressalvados os casos em que a
desocupacdo decorra de impossibilidades juridicas ou resultantes de pendéncias judiciais
incidentes sobre o imével.

§ 5° - No caso das Operagdes Urbanas Consorciadas, as respectivas leis poderdo
determinar regras e prazos especificos para a aplicacdo do parcelamento, edificacdo e
utilizagdo compulsorios.

§ 6° - Os imdveis que se encontram nas condi¢des a que se referem os paragrafos 1°, 2° e
3° deste artigo serdo identificados pelo Departamento Municipal de Planejamento Territorial.e
seus proprietarios notificados pela Secretaria Municipal de Planejamento e Fazenda.

P&



Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Paraiba do Sul
Gabinete do Prefeito Municipal

§ 7° - Os proprietarios notificados deverdo, no prazo méximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacdo e execu¢do de parcelamento,
edifica¢do ou pela sua plena utilizacao.

§ 8° - Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de um
anos a contar da aprovacao do projeto.

§ 9° - Nao se incluem neste artigo e seus pardgrafos os beneficidrios do Projeto de
Concessao de Plantas Populares, previsto na Lei Municipal n.° 2.452 de 21 de dezembro de
2005.

Art. 369 - No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no
artigo anterior, o0 Municipio aplicara aliquotas progressivas de IPTU, majoradas anualmente,
pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigagdo de
parcelar, edificar ou utilizar conforme o caso.

Parigrafo Unico - E vedada a concessio de isengdes ou de anistias relativas a
tributacdo progressiva de que trata este artigo.

Art. 370 - Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagao de parcelamento, edificagdo e utilizagdo, o
Municipio podera proceder a desapropriagdo do imével com pagamento em titulos da divida
publica.

Art. 371 - Os proprietarios de imdveis urbanos ndo utilizados, subutilizados ou nao
edificados, poderdo ter seus imoveis destinados para a implantacdo de equipamentos urbanos
e comunitarios nos termos de lei municipal especifica exigida pelo §4° do artigo 182 da
Constitui¢ao Federal.

Art. 372 - Sera definida em lei propria a aplicagdo deste Instituto.

Capitulo 1T
Do Direito de Preempcao

Art. 373 - O Poder Publico Municipal poderé exercer o direito de preempgao para
aquisi¢do de imodvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto
na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 374 — Fica delimitado por este PDDT na Tabela do Anexo VI - Aplicagdo dos
Instrumentos por Zona de Uso, as zonas no qual o direito de preempgao incidira, e fica
estipulado o prazo de vigéncia de 5 anos nas zonas determinadas a contar da promulgacao
desta lei, podendo ser renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

Art. 375 - O Direito de Preempgdo serd exercido sempre que o Poder Publico

necessitar de areas para:

I - regularizagdo fundidria;

IT - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
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V - implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - cria¢do de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protegdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art. 376 - Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de
preempcao deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para
aquisicao pelo prazo de até 30 (trinta) dias.

§ 1° - No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével o
proprietario devera comunicar imediatamente, ao 6rgdo competente, sua intencdo de alienar
onerosamente o imovel.

§ 2° - A declaragdo de intencdo de alienar onerosamente o imovel, deve ser apresentada
com os seguintes documentos:

I - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imovel, da qual
constardo prego, condi¢des de pagamento e prazo de validade;
II - enderego do proprietario, para recebimento de notifica¢do e de outras comunicagdes;

Art. 377 - Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administracao
devera se manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia
para aquisicao de imovel ou nao.

§ 1° - A Prefeitura fard publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida, nos termos do artigo
376 e da intengdo de aquisi¢do do imodvel nas condigdes da proposta apresentada.

§ 2° - O decurso de prazo de 30 (trinta) dias apos a data de recebimento da notificagdo
do proprietario sem a manifestagdo expressa da Prefeitura de que pretende exercer o direito de
preferéncia faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imdvel ao proponente
interessado nas condi¢des da proposta apresentada sem prejuizo do direito da Prefeitura
exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisigdes onerosas futuras dentro do
prazo legal de vigéncia do direito de preempgao.

Art. 378 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar
ao orgdo competente da Prefeitura copia do instrumento particular ou publico de alienagdo do
imovel dentro do prazo de trinta dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa
diéria no valor equivalente a 10 UFM's - Unidade Fiscal Municipal de Paraiba do Sul.

§ 1° - O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragcdo de nulidade de
alienagdo onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada.

§ 2° - Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o Executivo podera
adquirir o imovel pelo valor base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Capitulo 111
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e
Alteracao de Uso
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Art. 379 — O Municipio podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de
construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme
disposi¢des dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta lei.

Paragrafo Unico — A Outorga Onerosa do Direito de Construir ¢ a criagdo de
areas adicionais de piso utilizavel ndo apoiadas diretamente sobre o solo, seja através de
andares superiores ou subterraneos.

Art. 380 — As areas Passiveis de Outorga Onerosa sdo aquelas onde o direito de
construir podera ser exercido acima do permitido pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico
e até o limite estabelecido pelo uso do Coeficiente de Aproveitamento Maximo, mediante
contrapartida financeira.

§ 1° - A Outorga Onerosa podera ser aplicada na regularizacdo de edificagdes, e sera
aplicado a equacgdo estabelecida no art. 385 da presente lei.

§ 2° - As unidades construidas antes da implementacio do Plano Diretor de
Desenvolvimento Territorial, aplicardo o coeficiente de aproveitamento basico de acordo com
a Taxa de Ocupacdo estabelecida pela Lei n.° 1279/74 — Lei de Zoneamento e o disposto na
Tabela do Anexo VII, para fins de regularizagao.

§ 3° A outorga onerosa do Direito de Construir, devera ser aplicada apds analise do
Departamento de Planejamento Urbano, em relagdo a infra-estrutura existente, principalmente
no que tange a rede de esgoto e dguas pluviais.

Art. 381 - Fica delimitado como passivel de aplicacdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir as areas discriminadas no anexo VI da presente lei.

Art. 382 — Fica estabelecido o Coeficiente Basico e o Coeficiente Maximo de
acordo com a tabela do Anexo XVIII, de acordo com cada zona de uso.

Art. 383 - O impacto na infra-estrutura e no meio ambiente da concessdo de
outorga onerosa de potencial construtivo adicional, devera ser monitorado permanentemente
pelo Executivo, destacando as areas criticas proximas da saturagao.

Art. 384 - Caso o monitoramento a que se refere o paragrafo 3° deste artigo,
revele que a tendéncia de ocupacdo de determinada area da Cidade a levara a saturagdo no
periodo de um ano, a concessdo da outorga onerosa do potencial construtivo adicional e a
transferéncia do direito de construir poderdo ser suspensas 180 (cento e oitenta) dias apds a
publicacdo de ato do Executivo neste sentido.

Art. 385 - A contrapartida financeira, que corresponde & Outorga do Direito de
Construir e de Alteragdo de Uso, serd calculada segundo a seguinte equacao:

IVLO = (Vm2 x Y) x QA

Onde:

VLO = Valor a ser pago pela outorga;
Vm2 =(Vm2 = VFT : AT)

VFT = Valor Fiscal do Terreno
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oot
AT = Area do Terreno

QA = Quantidade de metros quadrados a acrescer

Y = indice de correcdo, fixado em 0.12 (doze centésimos)

Art. 386 — Os recursos auferidos com a ado¢do da Outorga Onerosa do Direito de
Construir e Alteragdo de Uso serdo canalizadas para FMDT — Fundo Municipal de
Desenvolvimento Territorial e serdo aplicados na reestruturacdo das areas onde ocorrerd o
aumento de densidade construtiva, na infra-estruturacdo, na recuperacdo ambiental e
construgdo de moradias.

Art. 387 — O Poder Publico podera, mediante lei especifica, conceder isencdo total
ou parcial do pagamento da Outorga, nas seguintes hipdteses:

1. edificacdes destinadas a habitagdes de interesse social;
2. edificagdes destinadas a equipamentos culturais e de saude.

Art. 388 - Sera aplicada a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, as atividades
discriminadas a seguir:

1) Postos de abastecimento de combustivel, lavagem e lubrificacdo de veiculos;
2) Supermercados;

3) Centro Comercial e similares;

4) Restaurantes; comércio atacadista;

5) Matadouro;

6) Casa noturna

7) Motel ¢ hotel;

8) Agéncia de locagdo de veiculos;

9) Garagens comerciais.

Art. 389 — A Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso, ¢ a alteracdo dos indices
urbanisticos previsto por este PDDT e pelas leis vigentes no municipio, buscando adequar os
servicos relacionados no artigo anterior.

Art. 390 — A solicitagdo para Concessdao da Outorga serd feita através de Processo
Administrativo, requerido no Protocolo Geral da Prefeitura, mediante pagamento de Taxa de
Expediente.

§1° - A concessdo da Outorga devera conter solicitacdo do empreendedor com as
seguintes informacgdes:

1) Nome ou razao social do requerente;

2) CPF / CNPJ, endereco e telefone p/contato;
3) Finalidade: se residencial ou comercial,

4) Coeficiente de adicional pretendido;

5) Area do total do(s) lote(s);

6) Area total a ser construida.

Anexar:

1) Copia do comprovante de propriedade do imodvel (escritura ou compromisso de compra e
venda);
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2) Copia do IPTU do(s) lote(s).

§2° - O pagamento da Outorga poderd ser efetuado a vista ou em 3 parcelas, devendo a
primeira ser quitada mediante a concessdo. Caso parcelado serd elaborado um Termo de
Confissao de Divida e Responsabilidade, devendo ser anexado ao processo copia dos
documentos pessoais (CI, CPF e comprovante de enderego) de seu responsavel.

Capitulo IV
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 391 - O Executivo podera autorizar o proprietario de imoével urbano, privado
ou publico, a exercer em outro local passivel de receber o potencial construtivo deduzida a
area construida utilizada quando necessario, nos termos desta lei, ou aliena-lo, parcial ou
totalmente, para fins de:

I. implantagdo de equipamentos urbanos e/ou comunitarios;

II. preservacdo, quando for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social
ou cultural;

III. servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por
populacao de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Paragrafo unico - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao
Municipio seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

Art. 392 — A transferéncia do Direito de Construir ¢ um dos instrumentos de
regulacdo publica do exercicio do direito de construir, que sera utilizado pelo Poder Publico
Municipal para condicionar o uso e edificagdo de um imovel urbano as necessidades sociais e
ambientais da cidade.

Art. 393 - Nos projetos especiais realizados sobre um conjunto de lotes, lei
especifica podera autorizar a transferéncia do potencial construtivo entre os mesmos, desde
que o aproveitamento final do conjunto ndo resulte em nenhum imdvel sem capacidade
construtiva;

Art. 394 - A area a ser transferida ao imovel receptor sera calculada segundo a
equacao a seguir:

Area Liquida = (Area do terreno x TO) - Area Edificada

AT = Area Liquida x CA

AT — area de transferéncia;
CA — Coeficiente de Aproveitamento;
TO — Taxa de Ocupagao.

Art. 395 — Para transferéncia do Direito de Construir, o terreno recptor devera se
enquadrar dentro do coeficiente de aproveitamento maximo determinado por esta lei.
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Paragrafo Unico - O potencial construtivo maximo acumulével por transferéncia de
outros imodveis fica limitado a 50% (cinqiienta por cento) do potencial construtivo definido
pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico do imovel receptor.

Art. 396 — Sao passiveis de transferéncia os Instrumentos Publicos;

Art. 397 — A transferéncia do Direito de Construir decorrente de desapropriacao
de im6vel tombado, podera alcangar toda a Area de Ocupagdo Intensiva;

Art. 398 — A transferéncia do Direito de Construir para Areas de Interesse Cultural
devera observar as limitagdes do regime urbanistico especifico dessas areas;

Capitulo V
Da Enfiteuse

Art. 399 — Nos casos de alienagdo do dominio 1til a titulo oneroso, o foreiro
pagara ao Poder Publico Municipal, quando este for Senhorio direto, o laudémio, que sera de
2,5% (dois e meio por cento)

Capitulo VI
Do Estudo de Viabilidade Urbanistica

Art. 400 — O Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU), tem a funcdo de definir
até que ponto o empreendimento terd um efeito positivo ou negativo no entorno no qual sera
implantado.

Paragrafo Unico — Sendo o impacto negativo, devera intervir no projeto de forma
a mitigar os impactos.

Art. 401 — O Setor de Analise de projetos da Prefeitura Municipal de Paraiba do
Sul, de acordo com os empreendimentos estabelecidos no anexo XII, deverd encaminhar para
o Departamento Municipal de Planejamento Territorial, para que o estudo seja elaborado.

Art. 402 — O Departamento Municipal de Planejamento Territorial, terd o prazo de
20 (vinte) dias uteis, para a realizacdo do estudo, podendo ser prorrogado se necessario.

Art. 403 — De acordo com a complexidade do empreendimento, poderd ser
nomeada através de Decreto uma comissdo técnica especifica para a analise urbanistica do
projeto.

Art. 404 - Sera obrigatério o Estudo de Viabilidade Urbanistica pelo
Departamento Municipal de Planejamento Territorial na implantagdo de empreendimentos de
impacto urbano, e sera analisado, em especial quanto a:

I — adequagdo do uso na zona de implantacdo do empreendimento;

I — melhor adequacdo da edificagdo ao sitio de implantacdo que tenha caracteristicas
excepcionais relativas a forma e a estrutura geoldgica do solo;

IIT — manutenc¢ao e valorizagdo do patrimdnio natural e cultural;

IV — adequagdo a estrutura urbana, em especial quanto ao sistema viario, fluxos, seguranca,
sossego e saude dos habitantes e equipamentos publicos comunitarios;

V — adequacdo ao ambiente, em especial quanto a poluicdo;

o1



Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Paraiba do Sul
Gabinete do Prefeito Municipal

VI — adequagdo quanto a infra-estrutura urbana.

Art. 405 — O capitulo III do Plano Regulador, que define os Projetos Especiais,
estabelece parametros para o Estudo de Viabilidade Urbanisticas — EVU de acordo com os
diversos graus de complexidade dos empreendimentos.

Capitulo VII
Do Consorcio Imobiliario

Art. 406 - O Poder Executivo Municipal podera realizar Consorcio Imobiliario
com a iniciativa privada, visando a urbanizacdo em éareas com caréncia de Infra-estrutura e
servigos urbanos.

Art. 407 - O Poder Executivo Municipal podera receber por transferéncia iméveis
que, a requerimento dos seus proprietarios, lhe sejam oferecidos como forma de melhor
aproveitamento do mesmo.

§ 1° - A Prefeitura poderd promover o aproveitamento do imovel que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo urbanistica
ou outra forma de contratacao.

§ 2° - O proprietario que transferir seu imovel para a Prefeitura nos termos deste artigo
receberd, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 408 - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel antes da execucao das obras.

Art. 409 — Na realizagdo do consorcio imobilidrio, o célculo de pagamento devera
refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial Territorial Urbano, descontado o
montante incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder
Publico, na area onde o mesmo se localiza.

§ 1° — excluir-se-4 do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios;

§ 2° - O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigagdo legal de
parcelar, edificar ou utilizar, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessarios a
realizacdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta lei.

Art. 410- O consoércio imobilidrio deve ser formalizado por um contrato entre a
Administragdo Publica e o proprietério, especificando as condigdes para a transferéncia do
imdvel para o Poder Publico, as condi¢des para a realizacdo da obra, a forma de pagamento ao
proprietario através do recebimento de unidades imobilidrias urbanizadas ou edificadas, entre
outros.

Capitulo VIII
Das Operacgoes Urbanas Consorciadas

Art. 411 - As Operacdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de intervengdes de
medidas coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformacgdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, notadamente ampliando
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os espagos publicos, organizando o transporte coletivo, implantando programas habitacionais
de interesse social e de melhorias de infra-estrutura e sistema viario, num determinado
perimetro.

Paragrafo Unico - A competéncia para a execucdo das operagdes urbanas ¢é
exclusivamente do Poder Publico Municipal.

Art. 412 - Operagdo Urbana Consorciada serd criada por lei especifica, de acordo
com as disposi¢des dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade.

Art. 413 — Deverd constar no corpo da lei que aprova a operacdo urbana
consorciada no minimo o seguinte:

L. delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

II. finalidade da operagao;

III.  programa basico de ocupacdo da area e intervengdes previstas;

IV.  Estudo prévio de Impacto Ambiental e Impacto de Vizinhanga;

V. programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada
pela operagao;

VI.  solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da

necessidade de remover os moradores de favelas e corticos;
VII. garantia de preservagdo de imoveis e espacgos urbanos de especial valor historico,
cultural, arquitetonico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento e lei;
VIII. instrumentos urbanisticos previstos na operacao;

IX.  contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcao dos beneficios recebidos;

X. estoque de potencial construtivo adicional;

XI.  forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representagdo

da sociedade civil;
XII.  conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Art. 414 - Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso IX do artigo
413, serdo aplicados exclusivamente no programa de intervencdes, definido na lei de criagao
da Operagao Urbana Consorciada.

Art. 415 — A operagdo urbana consorciada, além de suas finalidades especificas,
podera prever:

L. implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

11 implantacdo de programas de Habita¢do de Interesse Social;

1. ampliacdo e melhoria da rede estrutural e de transporte publico coletivo;

IV.  valorizagdo e criacdo de patrimonio ambiental, historico, arquitetonico, cultural e
paisagistico;

V. melhoria e ampliacdo da infraestrutura e do sistema vidrio;

VI.  dinamizagdo de areas visando a geracdao de empregos.

Art. 416 — Também poderao ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas:

o



Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Paraiba do Sul
Gabinete do Prefeito Municipal

I.a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e
subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
delas decorrente e o impacto de vizinhanga;

II.a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a
legislacdo vigente.

Art. 417 - O pagamento da contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados, poderd ser em moeda corrente ou em Certificados de
Potencial Adicional de Construcdo, conforme ficara determinado na lei especifica que criar a
Operagao Urbana Consorciada.

§1° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal, oriundos da contrapartida,
poderdo ser exigidos quando as modificagdes de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e
subsolo forem alteradas pela lei de operagao urbana beneficiando usudrios e proprietarios;

§2° - O Poder Publico Municipal n3o pode estabelecer uma contrapartida
desproporcional, na qual proprietarios e investidores sejam duplamente beneficiados em
detrimento do interesse da coletividade.

Art. 418 - A lei especifica que criar a Opera¢do Urbana Consorciada podera
prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial
Adicional de Constru¢dao - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente
no pagamento das obras, desapropriacdes necessarias a propria Operacdo, para aquisi¢do de
terreno para a construcao de HIS na area de abrangéncia da Operagao.

§ 1° - Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC serao livremente
negociados entre particulares mas convertidos em direito de construir unicamente na area
objeto da Operacao.

§ 2° - A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de Constru¢dao - CEPAC
podera ser realizada no ato da aprovacao de projeto de edificacdo especifico para o terreno.

§ 3° - Apresentado pedido de licenca para construir ou para modificagdo de uso, os
Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPACs serdo utilizados no pagamento
da contrapartida correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos, respeitados os limites
estabelecidos nas leis de cada Operagdo Urbana Consorciada.

§ 4° - A lei a que se refere este artigo devera estabelecer:
a) a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgdo - CEPACs
a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional
previsto para a operagao;
b) o valor minimo do CEPAC;
c) as formas de célculo das contrapartidas;
d) as formas de conversao e equivaléncia dos CEPACs em metros quadrados de potencial
construtivo adicional e de metros quadrados de terreno de alteragdo de uso;
e) o limite do valor de subsidio previsto neste artigo para aquisi¢cao de terreno para constru¢ao
de Habitacao de Interesse Social - HIS.

Art. 419 - Em relacdo as areas compreendidas no interior dos perimetros das
Operagdes Urbanas Consorciadas, a outorga onerosa de Alteragdo de Uso e do Direito de
Construir se regera, exclusivamente, pelas disposi¢des de suas leis especificas.
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Art. 420 - Os imodveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes
Urbanas Consorciadas, ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de
imdveis ndo inseridos no seu perimetro.

Capitulo IX
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT

Art. 421 - Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial -
FMDT com a finalidade de apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou
decorrentes da Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial, em obediéncia as
prioridades nele estabelecidas.

Paragrafo Unico - O plano de aplicacdo de recursos financeiros do FMDT devera ser
encaminhado anualmente, anexo a lei or¢gamentaria, para aprovacao da Camara Municipal.

Art. 422 - O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDT sera
constituido de recursos provenientes de:

L. dotagdes orcamentarias e créditos suplementares;

II. contribui¢cdes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas, devidamente justificadas
¢ contabilizadas;

I1I. acordos, contratos, consorcios € convénios;

IV.  rendimentos obtidos com a aplica¢do do seu proprio patriménio;

V. outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso;

VI.  contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas;

VII.  receitas provenientes de concessao urbanistica;

VIII. multas, corre¢do monetaria e juros recebidos em decorréncia de suas aplicacdes;
IX. transferéncia do direito de construir;

X. de outras receitas estabelecidas nesta lei.

Art. 423 - Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial -
FMDT , serdo gerados pelo Poder Executivo e, depositados em conta corrente mantida em
instituicdo financeira designada pela Secretaria Municipal de Planejamento e Fazenda,
especialmente aberta para esta finalidade.

Art. 424 - Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial -
FMDT serao aplicados com base na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e nesta lei,
em:

I - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, incluindo a
regularizag¢do fundidria e a aquisi¢ao de imdveis para constituicdo de reserva fundiaria;

II - transporte coletivo publico urbano;

IIT - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana, incluindo infra-estrutura, drenagem e
saneamento;

IV - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, espacos publicos de lazer e areas
verdes;

V - prote¢do de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico, incluindo o
financiamento de obras em imdveis publicos classificados como ZPC;

VI - criagdo de unidades de conservagao ou prote¢do de outras areas de interesse ambiental;
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VII — implementagdo e elaboracdo das leis complementares exigidas por esta lei, como
também a revisdo do PDDT.

Capitulo X
Da Concessao Urbanistica

Art. 425 — O poder Executivo fica autorizado a delegar, mediante licitagdo, a
empresa, isoladamente ou a conjunto de empresas, em consércio, a realizacdo de obras de
urbanizacdo ou de reurbanizac¢do para implementacdo das diretrizes contidas neste Plano.

§ 1° - A empresa concessionaria obtera sua remuneracdo mediante exploracdo, por sua
conta e risco, dos terrenos e edificacdes destinados a usos provados que resultam da obra
realizada, da renda derivada da exploracdo de espagos publicos, nos termos que forem fixados
no edital de licitacdo e contrato de concessao urbanistica;

§ 2° - A empresa concessiondria ficara responsavel pelo pagamento, por sua conta e
risco, das indenizagdes devidas em decorréncia das desapropriacdes e pela aquisicdo dos
imdveis que forem necessarios a realizacdo das obras concedidas, inclusive o pagamento do
imovel no exercicio do direito de preempgao pela Prefeitura;

§ 3° - Cabe a empresa concessiondria a elaboragdo dos respectivos projetos, o
gerenciamento e a execugdo das obras objeto da concessao urbanistica.

Art. 426 — A concessdo urbanistica a que se refere este artigo reger-se-a pelas
disposi¢des da Lei Federal n.° 8.987/95, comas modifica¢des que lhe foram introduzidas
posteriormente.

Capitulo XI
Do Direito de Superficie

Art. 427 - O Municipio poderd receber em concessao, o direito de superficie, nos
termos da Lei 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, para viabilizar a implementacdo de diretrizes
constantes desta lei, inclusive mediante a utilizagdo do espaco aéreo e subterraneo.

Paragrafo unico - Este instrumento podera ser utilizado onerosamente pelo Municipio
que poderd ceder imdveis integrantes dos bens patrimoniais publicos, mediante concessao
destinados a implementacdo das diretrizes desta lei.

Art. 428 — Extingue-se o direito de superficie:

L. Pelo advento do termo;
II. Pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario;
III.  Pela rescisdo unilateral do municipio face ao interesse publico.

Art. 429 — O proprietario de area urbana, poderd conceder o direito de
superficie para o Poder Publico promover a urbanizagdo ou regularizag¢do, devendo ficar
estipulado no contrato que apds a urbanizacdo o Poder Publico deve conceder o direito de
superficie aos ocupantes da area.

Art. 430 — Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperard o pleno
dominio do terreno, bem como as cessdoes e benfeitorias introduzidas no imovel,
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independente de indenizacdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no
contrato.

§1° — Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinacdo diversa daquela para qual foi concedida.

§2° - A extingdo do direito de superficie sera averbada no Cartério de Registro de
Imoveis.

Capitulo XII
Dos Instrumentos de Regularizacio Fundiaria

Art. 431 - O Executivo com base nas atribui¢des previstas no inciso VIII do
artigo 30 da Constitui¢do Federal, na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto
da Cidade e na legislagdo municipal de parcelamento do solo, deverd incorporar os
assentamentos precarios, favelas, loteamentos irregulares ao territorio, visando sua
regularizagdo urbanistica e fundiaria, mediante a utilizagdo de instrumentos urbanisticos
proprios tais como:

I - a criagdo de Areas Especiais de Interesse Social — AEIS;
I - a concessdo do direito real de uso;

III - a concessao de uso especial para fins de moradia;

IV - o0 usucapido especial de imdvel urbano;

V - o direito de preempgao;

Art. 432 - O Executivo deverd articular os diversos agentes envolvidos no
processo de regulariza¢do, como representantes do Ministério Publico, do Poder Judiciario,
dos Cartorios de Registros, do Governo Estadual e Municipal, bem como dos grupos sociais
envolvidos visando equacionar e agilizar os processos de regularizag¢do fundidria.

Art. 433 - O Executivo devera outorgar aquele que, até 30 de junho de 2001,
residia em drea urbana de até 250 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados), de
propriedade publica, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, titulo de
Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia em relacdo a referida area ou edificagdo,
desde que ndo seja proprietario ou concessiondrio de outro imoével urbano ou rural, de acordo
com artigo 1° da Medida Provisoria n° 2.220, de 2001.

§ 1° - O Executivo devera assegurar o exercicio do direito de concessdo de uso especial
para fim de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse
direito, nas hipoteses a seguir enumeradas, salvo, se a moradia estiver localizada em 4area de
risco cuja condi¢do possa ser equacionada e resolvida por obras e outras intervengdes:

I - ser area de uso comum do povo com outras destina¢des prioritarias de interesse publico,
definidas no Plano Diretor;

IT - ser area onde houver necessidade de desadensamento por motivo de projeto e obra de
urbanizagao;

III - ser area de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagdo ambiental e da
protecdo dos ecossistemas naturais;

IV - ser area reservada a construg@o de represas e obras congéneres.
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§ 2° - Para atendimento do direito previsto no paragrafo anterior, a moradia devera estar

localizada proxima ao local que deu origem ao direito de que trata este artigo, e em casos de
impossibilidade, em outro local;

§ 3° - A concessao de Uso Especial para Fins de Moradia poderd ser solicitada
administrativamente de forma individual ou coletiva, que terd o prazo de 12 (doze) meses para
conceder ou ndo o pedido.

§ 4° - Extinta a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia, o Poder Publico
recuperard o dominio pleno do terreno.

§ 5° - E responsabilidade do Poder Publico promover as obras de urbanizagio nas areas
onde foi obtido titulo de Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia.

Art. 434 — O direito a concessao de uso especial para fins de moradia extingue-se
no caso de :

I — o concessionario dar ao imdvel destinagao diversa a moradia para si ou para sua familia;
II — o concessiondrio adquirir a propriedade ou a concessdo de uso de outro imével urbano ou
rural;

IIT — nos casos previstos nesta lei.

Art. 435 - A extingdo de que trata este artigo sera averbada no cartério de registro
de imoveis, por meio de declaragdo de poder Publico concedente.

Art. 436 - O Executivo podera promover plano de urbanizagdo com a participagao
dos moradores de areas usucapidas e de loteamentos irregulares, para a melhoria das
condi¢des habitacionais e de saneamento ambiental nas areas habitadas por populacdo de
baixa renda, usucapidas coletivamente por seus possuidores para fim de moradia, nos termos
da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico - A Prefeitura notificard os moradores das éreas usucapidas
coletivamente para apresentarem, no prazo de 1(um) ano, o Plano de Urbanizagao.

Art. 437 - O Executivo podera exercer o direito de preempgdo visando garantir
areas necessarias para regularizag¢do fundiaria, nos termos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Capitulo XIII
Dos Relatorios de Impacto Ambiental e Impacto de Vizinhanca

Art. 438 - A localizagdo, construcdo, instalacdo, ampliacdo, modificagdo e
operacao de empreendimentos e atividades, utilizadoras de recursos ambientais, considerados
efetiva ou potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos e atividades capazes,
sob qualquer forma, de causar significativa degradacdo ambiental, de acordo com a
Resolugdo CONAMA n° 001/86 ou legislacdo que venha a sucedé-la, dependerdo de prévio
licenciamento do 6rgdo ambiental municipal competente, nos termos da Lei Federal n° 6.938,
de 31 de agosto de 1981, que dispde sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, sem
prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis.
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Paragrafo Unico. Para os empreendimentos ou atividades cujos impactos ambientais,
efetivos ou potenciais, tenham carater menos abrangente, o Codigo Municipal Ambiental, a
ser claborado, observado as resolugoes do Conselho Nacional do Meio Ambiente -
CONAMA, que dispde sobre os procedimentos e critérios para o licenciamento ambiental,
definindo:

[.empreendimentos e atividades, publicos e privados, referidos neste paragrafo;
II.estudos ambientais pertinentes;
III.procedimentos do processo de licenciamento ambiental.

Art. 439 - Quando o empreendimento ou atividades gerarem impactos que causem
alteracdes significativas nas caracteristicas urbanas do entorno, estardo sujeitos a avaliagdao do
Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga
(EIV/RIV) por parte do 6rgao municipal competente, previamente a emissao das licencas ou
alvards de construcdo, reforma ou funcionamento, conforme dispde o Estatuto da Cidade, e
legislagdo especifica.

§ 1°. Os empreendimentos e atividades, publicos ou privados, referidos neste artigo, bem
como 0s parametros ¢ os procedimentos a serem adotados para sua avaliagdo, serdo também
objeto de regulamentacdo especifica.

§ 2°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga referido no art. 439, deverad contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividades, quanto a qualidade de vida da
populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise, dentre outras, das
seguintes questdes:

I. adensamento populacional;

II. equipamentos publicos, urbanos e comunitarios;

III. uso e ocupagao do solo;

IV. valorizagao imobilidria;

V. geracdo de trafego de veiculos e demanda por transporte publico;

VI. ventilagdo e iluminagao;

VII. paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural,

VIII. definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos.

§ 3° A ampliagio e modificacio dos empreendimentos atualmente em
funcionamento, cujas atividades geram impacto, estdo sujeitas a elaboragdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga e Estudo de Impacto Ambiental;

§ 4°. A elaboracdo do EIV/RIV ndo substituirdo a elaboragdo do EIA/RIMA, quando
previsto pela legislagdo pertinente.

Art. 440 - O Poder Executivo Municipal, com base na analise dos estudos
apresentados, podera exigir do empreendedor, a execugdo, as suas expensas, das medidas

atenuadoras, mitigadoras e compensatorias relativas aos impactos decorrentes da implantagao
da atividade.

Art. 441 - Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes dos estudos
ambientais referidos nesta lei, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo municipal
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competente, por qualquer interessado.

§ 1° - A copia do relatorio de impacto de vizinhanga- RIV serd fornecida, quando
solicitada pelos moradores da area afetada ou suas associagdes.

§ 2° - O o6rgao publico responsavel pelo exame do relatério de impacto de vizinhanga-
RIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que requerida,
na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas associagdes.

Capitulo XIV
Do Imposto sobre a Propriedade Predial Territorial Urbana — IPTU

Art. 442 — O Imposto sobre a Propriedade Predial Territorial Urbana — IPTU, tem
como fato gerador a propriedade, o dominio 1til ou a posse de bem imdvel, por natureza ou
acessdo fisica, como definido na lei civil.

Art. 443 — O Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, dentro do conceito de
que tudo ¢ cidade e, com vistas ao reconhecimento da fung¢ao social da propriedade incidira
nos imoveis localizados:

L. na Area de Ocupagéo Intensiva (AOI);
II. nos imoveis localizados nos ntcleos-sede rurais;
III.  nos imdveis localizados na Area de Ocupagdo Rarefeita se ndo forem utilizados

para fins de exploragdo agricola, extrativista, pecudria ou agro-industrial;

Art. 444 — Na data de implantagdo desta lei, para efeito da cobranga deste imposto,
nos nucleos-sede rurais e sitios de recreio, devera ser observado o requisito minimo dentro do
que determina a funcdo social da cidade de pelo menos dois dos incisos seguintes, construidos
ou mantidos pelo Poder Publico:

L meio-fio ou calgamento, com canalizagdo de aguas pluviais;

11 rede de iluminagao publica, com ou sem posteamento para distribui¢do domiciliar;
I11. escola primaria ou posto de satde a uma distancia de 4 (quatro) quildmetros;

IV.  parques, pragas, quadras ou outras areas de lazer;

V. limpeza publica, saneamento basico;

VI.  abastecimento de 4gua.

VIL

Art. 445 — Para efeito desta lei, entende-se como sitio de recreio, os imoveis
destinados como area de lazer, para uso proprio do proprietario e seus familiares, em
condi¢des permanentes ou temporarias.

Art. 446 - Para efeito desta Lei, entende-se como nucleos-sede, as areas
caracterizadas pelo processo de urbanizacdo, sofrendo transformagdes em suas peculiaridades
naturais, tornando-se aglomerados urbanos;

Art. 447 — Para efeito de apuragdo do IPTU, serd diluida da area total das
propriedades as Areas de Preservacdo Permanente, apds andlise do 6rgdo municipal

competente e decretadas pelo Chefe do Poder Executivo.

Capitulo XIV
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Do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR

Art. 448 — O Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, tem como fato
gerador a propriedade, dominio util ou posse a qualquer titulo de Imé6vel Rural localizado fora
da Area de Ocupacio Intensiva - (AOI) do municipio.

Art. 449 - O Imposto Territorial Rural — ITR, incidird sobre imoveis localizados
na Area de Ocupacgdo Rarefeita, ,executando-se os sitios de recreio, os nucleos-sede e
loteamentos para fins urbanos, definidos por esta lei que terdo a incidéncia do IPTU.

Art. 450 — Considera-se Imével Rural o prédio rustico de area continua, qualquer
que seja a sua localizagdo, que se destine ou possa se destinar a exploragdo agricola, pecudria,
extrativa vegetal, florestal ou agroindustrial;

Art. 451- Em consonancia com o artigo 186 da C.F./88, a funcdo social da
propriedade rural ¢ cumprida quando atende, simultaneamente, os critérios e graus de
exigéncia estabelecidos em lei, seguindo os requisitos:

L. aproveitamento racional e adequado;

II. a observancia adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacao do meio
ambiente;

1. a observancia das disposi¢des que regulam as relagdes de trabalho;

IV.  aexploragdo que favoreca o bem-estar dos proprietarios.

Art. 452 — Considera-se racional e adequado o aproveitamento que atinja o Grau
de Utilizagdo da Terra — GUT igual ou superior a 80% (oitenta por cento) e Grau de
Eficiéncia na Exploragdo — GEE igual ou superior a 100% (cem por cento).

Art. 453 — O ITR nao incidira sobre o imével rural, ou conjunto de iméveis rurais,
de area igual ou inferior a um modulo fiscal do municipio de Paraiba do Sul, desde que seu
proprietario, titular do dominio util, ou possuidor, a qualquer titulo, o cultive s6 ou com sua
familia, admitida a ajuda eventual de terceiros.

Art. 454 — Para efeito de cobranga e calculo do ITR, considerar-se-4 area
tributavel do imodvel, abatendo-se as areas:

L. de preservagdo permanente e de reserva legal, previstas na Lei n.° 4.774/65, com
redagdo dada pela Lei n.° 7.803/89;
II. de interesse ecoldgico para a prote¢ao dos ecossistemas, assim declaradas mediante

ato do 6rgdo competente, federal ou estadual;
Art. 455 — Sera definido em legislagao propria a aplicacdo deste imposto.

Titulo X
Do Planejamento e Desenvolvimento Territorial
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Capitulo I
Secao I
Dos Polos Gerenciadores

Art. 456 - Ficam criados os P6los de Gerenciamentos Distritais no municipio de
Paraiba do Sul, visando o melhor aproveitamento de cada por¢ao de todo o territdrio.

Art. 457 — O Municipio articulard em conjunto com a Secretaria de Agricultura,
Abastecimento e Pesca, a Secretaria Municipal Desenvolvimento Turistico e Secretaria de
Industria e Comércio de forma a promover o crescimento econdmico, na viabilizagdo de
novos empreendimentos e na expansao dos existentes.

Art. 458 — A promogdo dessa parceria visa uma politica municipal,
compatibilizando trés nucleos estratégicos e um nucleo central, que deverdo fortalecer o
crescimento territorial através da fiscalizacdo e o gerenciamento das potencialidades de cada
distrito.

Art. 459 — Cada pdlo gerenciador sera instalado em local estratégico e devera
direcionar as politicas e programas estabelecidas neste PDDT para o fortalecimento da
economia dos distritos que estiverem sob o seu gerenciamento.

Art. 460 — Os responsaveis pelos polos gerenciadores, deverdo articular com os
orgdos estaduais e federais, apoio para sua operacionalizacdo através de convénios e
programas.

Art. 461 — Os polos gerenciadores articulardo entre si, através de planilhas as
necessidades de cada area, para que possam ser levantadas as prioridades de atendimento para
o seu pleno funcionamento.

Secao 11
Da Posicao Geografica

Art. 462 — Para reconhecer e identificar a posicdo geografica estratégica para
fixacdo dos polos gerenciadores devera ser levados em conta os seguintes elementos:

1. a posicdo geografica das areas em relacdo aos centros economicos de varias ordens
existentes nos distritos;

2. o grau de intensidade de ocorréncia de areas em imdveis rurais produtivos;

3. arelacdo entre o nimero de propriedade e a quantidade de produgao;

Art. 463 — Fica criado um pdlo central, que serd o centralizador de todas as bases
e informagoes localizado na sede da Prefeitura Municipal de Paraiba do Sul, ficando também
responsavel pela direcdo das politicas e programas de todo o area de ocupacgao intensiva e o 2°
distrito.

Art. 464 — No 1° distrito, serd instalado mais um poélo gerenciador, em local ainda
ser definido de acordo com os critérios fixados no art. 462, tendo como perimetro as Zonas de
Produgéo Primaria — ZPP na Area de Ocupagio Rarefeita (AOR).
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Art. 465 — No 3° Distrito serd instalado mais um poélo gerenciador, em local a ser

definido de acordo com os critérios fixados no artigo 462, tendo como perimetro as Zonas de
Producdo Primaria — ZPP nas Area de Ocupagdo Rarefeita (AOR) e os nucleos-sede rurais.

Art. 466 — No 4° Distrito serd instalado mais um poélo gerenciador, em local a ser

definido de acordo com os critérios fixados no art. 462, tendo como perimetro as Zonas de
Producdo Primaria — ZPP na Area de Ocupacao Rarefeita (AOR) , os nticleos-sede rurais e a
area de ocupacdo intensiva do 4° distrito.

II.
I1I.

IV.

VL
VIL

VIIL

IX.

XI.

XIIL.
XIIIL

Secao 111
Dos Objetivos dos Pdlos Gerenciadores

Subsecao I
Na Area de Desenvolvimento Rural

Art. 467 — Sao objetivos dos polos gerenciadores no desenvolvimento rural:

elaborar um trabalho de rotacdo de cultura com os produtores, para que se possa
quebrar o ciclo das doengas e das pragas e evitar também o saturamento do solo;
elaborar um trabalho de prote¢do e recuperagdo dos mananciais;

elaborar projetos para a construg¢do de reservatorios destinados a captagdo de dguas
pluviais para que possam ser utilizados na agricultura, principalmente na
fruticultura;

o aumento da produg¢do e produtividade da qualidade dos produtos, da perenidade
das culturas, visando alcangar viabilidades econdmicas duradouras;

orientar as disponibilidades agropecudrias nas areas sob controle quanto a melhor
destinagdo econdmica das terras;

elevacdo do bem-estar e fixacdo da populagdo rural;

compatibilizagdo das atividades da criagdo de animais com a utilizagdo racional
dos recursos naturais e com a preservagao do meio ambiente, evitando a destrui¢ao
da fauna e da flora locais, bem como a polui¢do dos mananciais e cursos d'agua;
organizar o setor comercial e apoiar o pequeno produtor rural;

estabelecer convénios com faculdades, universidades e com empresas de
assisténcia técnica;

diversificacdo da produgdo agricola por meio de incentivos especiais;

implementar a fruticultura como alternativa nos distritos onde se predomina a
monocultura;

qualificar e profissionalizar a mao-de-obra rural;

elaborar um campanha de conscientizac¢do e estimulo entre os produtores rurais da
importancia do associativismo, como forma de fortalecimento das varias
atividades rurais;

Art. 468 — O Polo Gerenciador promovera um levantamento para elaboragdo do

cadastro dos iméveis rurais, mencionando:

I — Dados para caracterizacdo dos imoveis rurais com indicagao:
a) do proprietario e sua familia;

b) dos titulos de dominio e da natureza da posse;

c) das dimensdes das testadas para via publica se houver;

1N



Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Paraiba do Sul
Gabinete do Prefeito Municipal

d) do valor das terras, das benfeitorias, dos equipamentos e das instalagdes existentes
discriminadamente;
e) da area com descri¢do das linhas de divisas e nome dos respectivos confrontantes.

II — condigdes da exploragdo e do uso da terra indicando:

a) as percentagens da superficie total em cerrados, matas, pastagens, glebas de cultivo;
b) os tipos de cultivo e de criacdo, a forma de protecao e comercializagdo dos produtos;
c) as praticas empregadas e o grau de mecanizagao;

d) os volumes e os indices médios a producao obtida;

e) as condigdes para o beneficiamento dos produtores agropecuarios;

f) o nuamero de trabalhadores diretos e indiretos.

Subseciao 11
Na area de Desenvolvimento Industrial, Comercial e de Servicos

Art. 469 — Sao objetivos dos polos gerenciadores no desenvolvimento industrial,
comercial e de servigos:

L. incentivar a aglomeragdo de industrias através de condominios industriais;

1L promover a atracdo de novas industrias, o desdobramento, fortalecimento e
ampliacdo das existentes, a constituicdo de pequenos empreendimentos de origem
local, cooperativa de artesanato, alimentos e outros similares;

II1. desenvolver a infra-estrutura através dos Instrumentos Urbanisticos, previstos no
Titulo X, como a Operagdo Urbana Consorciada ou Consoércio Imobiliario para o
exercicio e implantagdo de atividades industriais;

IV. desenvolver um conjunto de atividades de comércio de conveniéncia, voltados
para o turismo, especializado em determinados produtos, de producao local;

V. o0 apoio a agroindustria;

Subseciao 111
Na area de Desenvolvimento Turistico

Art. 470 — S3o objetivos dos polos gerenciadores no desenvolvimento turistico:
L. promover a atividade turistica, explorando o potencial oferecido, associando-se ao

comércio e servicos como atividades complementares de apoio, em especial a
hospedagem, a alimenta¢do, o mercado de conveniéncia e o artesanato;

I1. divulgar a atividade e o plano de desenvolvimento turistico junto ao empresariado
e investidores locais e regionais, buscando a participacdo de instituigdes
especializadas;

I1I. a aplicagdo de rotas de atracdo turistica através do turismo rural ou agroturismo;
IV. elaborar um trabalho junto as propriedades interessadas em fazer parte da rota

turistica, na identificacdo e diversidade de atrativos e formatagdo dos produtos
turisticos, para que se possa aumentar o tempo do turista no municipio;

V. resgatar e consolidar os valores histéricos da comunidade, preservando a cultura
local, desde a restauragdo de sitios historicos oriundos da economia cafeeira até a
producdo de artesanato;

VL incluir diversas tipologias nas rotas de atracdo turistica, dentre as quais podemos
destacar:
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a) Pousadas rurais;

b) Centros eqliestres;

c) Pesqueiros;

d) Restaurantes rurais;

e) Café colonial e casa-de-cha;

f) Cavalgadas e lidas rurais;

g) Trilhas ecologicas em fazendas e sitios;
h) Clinicas rurais de naturopatia;
1) Visitas pedagdgicas ao campo;
j) Agroindustrias artesanais;

k) Esportes rurais;

1) Turismo patrimonial e arquitetdnico.

Subsecao IV
Na area de Habitacao

Art. 471 — Buscar parcerias e identificar areas para implantagdo de Vilas

Agricolas.

Secao IV
Das Obrigacoes dos Polos Gerenciadores

Art. 472 - A Politica de Planejamento e Desenvolvimento visa estabelecer um

sistema de relag@o entre a propriedade rural e o uso da terra, capaz de promover o progresso e
o bem estar do trabalhador rural e o desenvolvimento econdmico do municipio.

II.

I1I.

IV.

VL

VIL

VIIL

Art. 473 - E dever dos polos Gerenciadores, além dos previstos nesta lei:

zelar para que a propriedade da terra desempenhe a sua funcdo social

recuperar e adequar as estradas rurais para um perfeito escoamento da producdo e
para a integracdo dos distritos e os nticleos-sede e destes com a sede do municipio;
buscar meios de expansdo das linhas telefonicas e de energia;

estabelecer linhas de transporte coletivo com devida regularidade;

fiscalizar e coibir o crescimento construtivo sem a sua devida regularizagdo nos
orgaos competentes;

fazer com que se cumpra a funcdo social da cidade, garantindo a todos os direitos
constitucionais basicos como: saude, escola, lazer;

cadastrar as propriedades geradores do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e
as propriedades geradoras do Imposto Territorial Rural — ITR.

garantir a expansao turistica dos distritos sob seu gerenciamento, dando suporte aos
Hotéis e Pousadas Rurais;
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v
IX.  implementar os Instrumentos Urbanisticos previstos no Titulo X, deste Plano Diretor
de Desenvolvimento Territorial, bem como aplicar as leis municipais em vigor;
X. verificar e controlar se as propriedades rurais ja demarcaram a area destinada a
Reserva Legal;
XI.  informar periodicamente o estado de conservacdo das estradas, visando seu
melhoramento.

Capitulo XI
Das Disposicoes Finais

Art. 474 — Serdo objetos de leis complementares e/ou regulamentares as matérias
que tratem de:

I. Instituigdo e supressdo de Areas Especiais;
II. Transferéncia de Potencial Construtivo ndo previsto nesta lei;
III. Instituicdo de nucleos de Ocupagdo Intensiva;
IV. Regimes urbanisticos em areas de interesse cultural e ambiental;
V. Regulamentag¢do do Codigo Municipal Ambiental;
VI. Normatizacdo dos equipamentos urbanos;

Art. 475 — Apos a finalizacdo do mapeamento territorial do municipio, poderdo ser
modificadas, extintas ou criadas zonas de uso em todo o territério municipal.

Art. 476 - As legislagdes em vigor no municipio deverdo sofrer reformulagdes
para se adequarem aos dispositivos desta lei.

Art. 477 — Nos casos em que os imoveis estiverem ocupando mais de uma zona de
uso, serdo aplicados os instrumentos previstos neste Plano, da zona em que a ocupacdo for
acima de 50% (cinqiienta por cento).

Paragrafo Unico — Quando a unidade habitacional estiver dentro de uma zona e a
area sem ocupacao desta unidade estiver em outra, sera aplicado os instrumentos da area onde
estiver locada a unidade habitacional.

Art. 478 — O municipio criard instrumentos legais que visem difundir os principios
aqui estabelecidos nas escolas e em toda coletividade, buscando conscientizar as atuais e

futuras geracdes do projeto de cidade aqui consolidado.

Art. 479 - Fica o Sr. Prefeito autorizado a abrir crédito especial necessario para
atender as despesas decorrentes da implantagdo desta Lei.

Art. 480 - Esta Lei podera sofrer revisdo no prazo de até dez anos.

Art. 481 — Revogam-se as Leis Municipais n.° 1.119/79 — Lei do Plano de
Desenvolvimento, a Lei n.° 1.120/79 — Lei de Perimetro Urbano de Paraiba do Sul, a Lei n.°
1.121/79 — Lei de Perimetro Urbano de Salutaris, a Lei n.° 1.122/79 — Lei de Zoneamento
com suas alteragdes posteriores, bem como,as demais legislacdes que dispde em contrario;

Art. 482 — Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

1NA



Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Paraiba do Sul
Gabinete do Prefeito Municipal

Gabinete do Prefeito Municipal de Paraiba do Sul, em 05 de outubro de 2006.

GILBERTO JOSE DA SILVA LEAL
Prefeito Municipal
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